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Требования 
к инвестиционному парку, управляющей компании инвестиционного парка, резиденту инвестиционного парка, инвестиционным проектам создания 
и (или) развития инвестиционного парка, инвестиционным проектам, реализуемым резидентами инвестиционного парка

1. Настоящие требования к инвестиционному парку, управляющей компании инвестиционного парка, резиденту инвестиционного парка, инвестиционным проектам создания и (или) развития инвестиционного парка, инвестиционным проектам, реализуемым резидентами инвестиционного парка, (далее – Требования) разработаны в соответствии 
со статьей 5.3 Закона Рязанской области от 06.04.2009 № 33-ОЗ 
«О государственной поддержке инвестиционной деятельности на территории Рязанской области» (далее – Закон).
2. Инвестиционный парк должен соответствовать следующим требованиям:

1) инвестиционный парк предназначен для реализации инвестиционных проектов, соответствующих приоритетным направлениям инвестиционного развития, установленных пунктом 2 статьи 5 Закона;

2) общая площадь территории инвестиционного парка составляет 
не менее 8 гектар. 

В настоящих Требованиях под территорией инвестиционного парка понимается совокупность земельных участков, находящихся на расстоянии не более 2 километров друг от друга и связанных технологически, в границах которых размещены и (или) планируется разместить объекты инвестиционного парка;
3) в отношении объектов недвижимости, размещенных на территории инвестиционного парка, осуществлен кадастровый учет;

4) объекты недвижимости, размещенные на территории инвестиционного парка, за исключением объектов коммунальной 
и транспортной инфраструктуры инвестиционного парка, принадлежат 
на праве собственности или ином законном основании, в том числе 
на основании договора аренды, зарегистрированном в соответствии 
с законодательством Российской Федерации,  юридическому лицу, претендующему на присвоение статуса управляющей компании инвестиционного парка, или управляющей компании инвестиционного парка, резиденту инвестиционного парка; 
5) характеристики объектов недвижимости, размещенных 
на территории инвестиционного парка, соответствуют требованиям документов территориального планирования Российской Федерации, Рязанской области, муниципальных образований Рязанской области, 
на территории которых располагается инвестиционный парк;

6) не менее 50 процентов территории инвестиционного парка предназначено для размещения и ведения деятельности резидентами инвестиционного парка;

7) коммунальная и транспортная инфраструктура инвестиционного парка отвечает следующим требованиям:

- наличие точки подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства управляющей компании инвестиционного парка, резидентов инвестиционного парка 
к электрической энергии или наличие технических условий на подключение (технологическое присоединение) управляющей компании инвестиционного парка,  резидентов инвестиционного парка к электрической энергии или согласованного проекта создания собственных объектов по производству электрической энергии;
- наличие существующего подключения (технологического присоединения) или технических условий на подключение (технологического присоединения) объектов капитального строительства управляющей компании инвестиционного парка, резидентов инвестиционного парка к сетям газоснабжения и (или) к сетям теплоснабжения или согласованного проекта создания собственных объектов теплоснабжения;  

- наличие существующего подключения (технологического присоединения) или технических условий на подключение (технологического присоединения) объектов капитального строительства управляющей компании инвестиционного парка, резидентов инвестиционного парка к системе водоснабжения и водоотведения или согласованного проекта создания собственных объектов водоснабжения и водоотведения;    
- наличие автомобильной дороги общего пользования, примыкающей 
к дороге федерального, регионального, межмуниципального или местного значения, а также с въездом на территорию инвестиционного парка 
с указанной автомобильной дороги или согласованного проекта 
на строительство (реконструкцию) данной автомобильной дороги.  
3. Управляющая компания инвестиционного парка должна соответствовать следующим требованиям:

1) иметь одну из организационно-правовых форм полного товарищества, товарищества на вере, акционерного общества, общества с ограниченной ответственностью, некоммерческого партнерства, фонда, учреждения, автономной некоммерческой организации;

2) быть зарегистрированной и состоять на учете в налоговых органах Рязанской области; 
3) не находиться в процессе реорганизации, ликвидации, проведения процедур, применяемых в деле о банкротстве, предусмотренных статьей 27 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;
4) не иметь неисполненной обязанности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов, подлежащих уплате 
в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах 
и сборах;
5) иметь на праве собственности или ином законном основании, 
в том числе договоре аренды, зарегистрированном в соответствии 
с законодательством Российской Федерации, объекты коммунальной 
и транспортной инфраструктуры инвестиционного парка;

6) реализовывать инвестиционный проект создания и (или) развития инвестиционного парка, соответствующий требованиям, установленным пунктом 5 настоящих Требований;

7) обеспечить ведение раздельного учета доходов (расходов), полученных (произведенных) при реализации инвестиционного проекта создания и (или) развития инвестиционного парка, и доходов (расходов), полученных (произведенных) при осуществлении иной деятельности;

8) не являться резидентом инвестиционного парка, проект создания 
и (или) развития которого реализует.

4. Резидент инвестиционного парка должен соответствовать следующим требованиям:

1) быть зарегистрированным и состоять на учете в налоговых органах Рязанской области;

2) не находиться в процессе реорганизации, ликвидации, проведения процедур, применяемых в деле о банкротстве, предусмотренных статьей 27 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (для юридических лиц);

3) не находиться в процессе прекращения деятельности в качестве индивидуального предпринимателя, проведения процедур, применяемых 
в деле о банкротстве, предусмотренных статьей 27 Федерального закона 
от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» 
(для индивидуальных предпринимателей);

4) не иметь неисполненной обязанности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов, подлежащих уплате 
в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах 
и сборах;

5) реализовывать на территории инвестиционного парка инвестиционный проект, соответствующий требованиям, установленным пунктом 6 настоящих Требований;

6) обеспечить ведение раздельного учета доходов (расходов), полученных (произведенных) при реализации инвестиционного проекта, 
и доходов (расходов), полученных (произведенных) при осуществлении иной деятельности.
5. Инвестиционный проект создания и (или) развития инвестиционного парка должен соответствовать следующим требованиям:

1) инвестиционный проект создания и (или) развития инвестиционного парка реализуется в приоритетных направлениях инвестиционного развития, установленных пунктом 2 статьи 5 Закона;

2) в рамках реализации инвестиционного проекта создания 
и (или) развития инвестиционного парка объем инвестиций в форме капитальных вложений в развитие инфраструктуры инвестиционного парка составляет не менее 10 млн. рублей;

3) содержание инвестиционного проекта создания и (или) развития инвестиционного парка соответствует требованиям, установленным приложением № 1 к настоящим Требованиям.
6. Инвестиционный проект, реализуемый резидентом инвестиционного парка, должен соответствовать следующим требованиям:

1) инвестиционный проект, реализуемый резидентом инвестиционного парка, соответствует приоритетным направлениям инвестиционной 
и инновационной деятельности, определенным инвестиционным проектом создания и (или) развития инвестиционного парка;

2) объем инвестиций в форме капитальных вложений инвестиционного проекта, реализуемого резидентом инвестиционного парка, составляет 
не менее 2,5 млн. рублей;

3) содержание инвестиционного проекта, реализуемого резидентом инвестиционного парка, соответствует требованиям, установленным приложением № 2 к настоящим Требованиям.
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Требования к содержанию инвестиционного проекта

создания и (или) развития инвестиционного парка

Инвестиционный проект создания и (или) развития инвестиционного парка должен включать следующие разделы:

1. Описание целей создания и (или) развития инвестиционного парка, определение отраслевой специализации инвестиционного парка, описание услуг управляющей компании инвестиционного парка, предоставляемых резидентам инвестиционного парка.

2. Маркетинговый план, включая определение спроса на услуги инвестиционного парка, обоснование специализации и зонирования территории инвестиционного парка, анализ потребностей потенциальных резидентов в земельных участках и объектах коммунальной 
и транспортной инфраструктуры. 

3. Комплексная характеристика территории инвестиционного парка:

- план территории земельного участка, на котором планируется размещение инвестиционного парка, со схемой предполагаемого зонирования и размещения резидентов инвестиционного парка, объектов коммунальной и транспортной инфраструктуры;

- обоснование выбора места размещения инвестиционного парка, в том числе с учетом территории инвестиционного парка, транспортной доступности и наличия существующего подключения (технологического присоединения) или технических условий подключения (технологического присоединения) к инженерным сетям электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения;

- информация о наличии (потребности в наличии) и мощности объектов инженерного и транспортного назначения, коммуникаций электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, объектов связи 
и телекоммуникаций, варианты инфраструктурного обеспечения с учетом потребностей резидентов инвестиционного парка.

4. Финансовый план, включая сведения об общей сумме капитальных вложений, определение источников и условий финансирования, прогноз финансовых результатов и движения денежных средств инвестиционного проекта.
5. План-график создания и (или) развития инвестиционного парка, сроки строительства (модернизации) инфраструктуры инвестиционного парка, планируемый срок реализации инвестиционного проекта создания 
и (или) развития инвестиционного парка (срок действия/существования инвестиционного парка).   

6. Информация инвестиционного проекта создания и (или) развития инвестиционного парка о юридических лицах и индивидуальных предпринимателях, которые могут являться потенциальными резидентами инвестиционного парка, включая перечень юридических лиц и индивидуальных предпринимателей – потенциальных резидентов инвестиционного парка с указанием наименования, контактных данных (при наличии информации).    

Сведения об условиях ведения деятельности на территории инвестиционного парка резидентами инвестиционного парка, включая основные требования и ограничения к размещаемому производству (размеры предприятий, экологические и санитарные нормы, класс опасности производства и отходов, объем потребления коммунальных ресурсов).

7. Прогноз показателей использования объектов коммунальной 
и транспортной инфраструктуры потенциальными резидентами инвестиционного парка (по годам), включающий в себя:

- количество резидентов инвестиционного парка;

- количество создаваемых рабочих мест; 

- объем инвестиций в основной капитал потенциальных резидентов инвестиционного парка; 

- объем налоговых поступлений в бюджеты всех уровней (по видам бюджетов).

8. Оценка эффективности реализации инвестиционного проекта создания и (или) развития инвестиционного парка, оценка рисков реализации инвестиционного проекта создания и (или) развития инвестиционного парка. 

9. Инвестиционный проект создания и (или) развития инвестиционного парка может содержать дополнительные сведения, отражающие особенности его реализации.             
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Требования к содержанию инвестиционного проекта,

реализуемого резидентом инвестиционного парка

Инвестиционный проект, реализуемый резидентом инвестиционного парка, должен включать следующие разделы:

1. Описание инвестиционного проекта, реализуемого резидентом инвестиционного парка.

2. Финансовый план, включая сведения об общей сумме капитальных вложений, определение источников и условий финансирования инвестиционного проекта, реализуемого резидентом инвестиционного парка.

3. Прогноз финансовых результатов и движения денежных средств инвестиционного проекта, реализуемого резидентом инвестиционного парка.

4. План-график реализации резидентом инвестиционного парка инвестиционного проекта.

5. Оценка эффективности реализации резидентом инвестиционного парка инвестиционного проекта. 

6. Инвестиционный проект, реализуемый резидентом инвестиционного парка, может содержать дополнительные сведения, отражающие особенности его реализации.    
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