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градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений;
территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;
 зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
блокированный жилой дом — здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов, каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок и изолированный выход на территорию общего пользования (улицу, проезд);
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечёт за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;
капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечёт за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
саморегулируемая организация в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства - некоммерческая организация, созданная в форме ассоциации (союза) и основанная на членстве индивидуальных предпринимателей и (или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или осуществляющих архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства;
объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесённым к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации;
объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесённым к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации;
 объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. Виды объектов местного значения муниципального района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования муниципального района, генеральном плане поселения, генеральном плане городского округа, определяются законом субъекта Российской Федерации;
парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка;
технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные Градостроительным  Кодексом. Застройщик вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно;
система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов;
транспортно-пересадочный узел - комплекс объектов недвижимого имущества, включающий в себя земельный участок либо несколько земельных участков с расположенными на них, над или под ними объектами транспортной инфраструктуры, а также другими объектами, предназначенными для обеспечения безопасного и комфортного обслуживания пассажиров в местах их пересадок с одного вида транспорта на другой;
нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1, 3 и 4 статьи 29.2 Градостроительного Кодекса, населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований;
максимальный процент застройки земельного участка — элемент градостроительного регламента в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства — санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства при соблюдении требований технических регламентов, обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов;
элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;
[bookmark: _Toc335899657][bookmark: _Toc88913035][bookmark: _Toc154142013][bookmark: _Toc335899656]водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;  
земельным участком является часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами. В случаях и в порядке, которые установлены федеральным законом, могут создаваться искусственные земельные участки;
муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район, городской округ, городской округ с внутригородским делением, внутригородской район либо внутригородская территория города федерального значения;
процент застроенной территории - отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади жилой застройки в целом;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации;
разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом;
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве.
[bookmark: _Toc446324643]Статья 2. Цели, правовой статус, сфера регулирования Правил
1. Правила землепользования и застройки муниципального образования -Слободское сельское поселения Михайловского муниципального района Рязанской области (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами (субъекта Российской Федерации),  Генеральным планом муниципального образования - Слободское сельское поселение Михайловского муниципального района Рязанской области, Уставом муниципального образования – Михайловский муниципальный район Рязанской области, а  также с учетом положений, иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
1. [bookmark: _Toc335899658]Правила землепользования и застройки утверждаются Центральным исполнительным органом государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности (закон Рязанской области №106-ОЗ от 28.12.2018 г.).
1. Настоящие Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими землепользование и застройку на территории муниципального образования - Слободское сельское поселение.
1. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:
1. создания условий для устойчивого развития муниципального образования - Слободское сельское поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
1. создания условий для планировки территории муниципального образования - Слободское сельское поселения;
1. обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
1. создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Настоящие Правила регламентируют деятельность: 
1. [bookmark: _Toc410918288][bookmark: _Toc416871474]по проведению градостроительного зонирования территории Слободского сельского поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;
1. по упорядочению планировочной организации территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;
1. по предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;
1. по предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;
1. по обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;
1. по внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.
[bookmark: _Toc446324644]Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки
1. Настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования  правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Центрального исполнительного органа государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности.
1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.
1. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами.
[bookmark: _Toc446324645]Статья 4. Состав Правил 
1. Настоящие Правила содержат три части:
1. часть I - "Порядок применения Правил землепользования и застройки и  внесения в них изменений";
1. часть II –Карта градостроительного зонирования;
1. часть III -  "Градостроительные регламенты".
1. Часть I Правил представлена в форме текста правовых и процедурных норм включает в себя положения:
1. о регулировании землепользования и застройки;
1. об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
1. о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;
1. о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
1. о внесении изменений в Правила;
1. о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
1. Часть II Правил –Карта градостроительного зонирования  территории муниципального образования - Слободское сельское поселение Михайловского муниципального района Рязанской области - представляют собой графический материал, устанавливающий границы территориальных зон и границы зон с особыми условиями использования территории Слободского сельского поселения.
1. Часть III Правил содержит  градостроительный регламент, который определяет основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства и распространяется в равной мере на все расположенные в пределах границ территориальной зоны земельные участки и объекты капитального строительства, независимо от форм собственности, где указывается:
1.  виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
1. ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и Рязанской области.

[bookmark: _Toc335899659][bookmark: _Toc410918290][bookmark: _Toc416871476][bookmark: _Toc446324646]Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органа местного самоуправления на  территории муниципального образования -Слободское сельское поселение Михайловского муниципального района Рязанской области
[bookmark: _Toc335899660][bookmark: _Toc410918291][bookmark: _Toc416871477][bookmark: _Toc446324647]Статья 5. Участники отношений, осуществляющих землепользование и застройку
1. [bookmark: _Toc154142016][bookmark: _Toc335899661][bookmark: _Toc279664166]Участники отношений, осуществляющих землепользование и застройку на территории Слободского сельского поселения:
1. органы государственной власти и органы местного самоуправления;
1. физические и юридические лица.
1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов государственной власти и муниципального образования регулируют действия физических и юридических лиц, которые:
1. участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;
1. обращаются в администрацию муниципального образования – Михайловский муниципальный район с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки;
1. владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;
1. осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.
1. К указанным в настоящей статье иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:
1. возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов, аукционов, конкурсов);
1. переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;
1. установка, эксплуатация и снос движимого имущества на земельных участках, предоставленных в краткосрочную аренду;
1. размещение рекламных конструкций;
1. выкуп земельных участков;
1. межевание земельных участков;
1. иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.
[bookmark: _Toc410918292][bookmark: _Toc416871478][bookmark: _Toc446324648]Статья 6. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки
1. [bookmark: _Toc154142017][bookmark: _Toc335899662][bookmark: _Toc410918293]К полномочиям Центрального исполнительного органа государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности относится: 
1. Назначение публичных слушаний по генеральному плану(внесение изменений) и по Правилам землепользования и застройки (внесение изменений);
1. утверждение генерального плана;
1. утверждение изменений, вносимых в генеральный план;
1. утверждение Правил землепользования и застройки;
1. утверждение изменений, вносимых в Правила землепользования и застройки.
6)утверждение документации по планировке территории;
7) руководство комиссией по землепользованию и застройке;
8)принятие решений о разработке и внесении изменений в генеральные планы;
9)принятие решений о разработке документации по планировке территории;
10)принятие решений о разработке Правила землепользования и застройки и внесение изменений в них;
11)принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;
12)принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
13)выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц;
14)выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц;
15)ведение информационных систем обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемой на территориях муниципальных образований.
1. К полномочиям администрации сельского поселения относятся:
1. разработка и утверждение программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры поселений, программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселений;
1. защита прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства в пределах полномочий, установленных действующим законодательством Российской Федерации;
1. разрешение в пределах своей компетенции земельных споров;
1. иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации Слободского сельского поселения Уставом поселения, решениями Совета депутатов поселения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Рязанской области.

[bookmark: _Toc416871479][bookmark: _Toc446324649]Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке
1. К полномочиям Комиссии – постоянно действующего коллегиального органа в области землепользования и застройки, относятся:
1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;
2) подготовка проекта решения  о внесении изменений в настоящие Правила;
3) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;
4) иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии  правовыми актами   Центрального исполнительного органа государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности.
2. Состав комиссии и положение о ней утверждаются решением Центрального исполнительного органа государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности.

[bookmark: _Toc400713269][bookmark: _Toc410918294][bookmark: _Toc416871480][bookmark: _Toc446324650]Глава 3.  Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
[bookmark: _Toc400713270][bookmark: _Toc410918295][bookmark: _Toc416871481][bookmark: _Toc446324651]Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования, содержащимися в Классификаторе видов разрешенного использования земельных участков, утвержденном приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 в редакции приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 № 709, 06.10.2017 №547 (далее – классификатор). Виды разрешенного использования земельных участков, используемые согласно классификатору в градостроительных регламентах территориальных зон, дополнены видами разрешенного использования земельных участков с учетом особенностей территории.
1. Разрешенным считается такое использование земельного участка, объекта капитального строительства, которое соответствует:
1. градостроительным регламентам по видам разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства для соответствующей зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
1. предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
1. ограничениям в использовании земельных участков, объектов капитального строительства, установленным в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
1. Наименования видов разрешенного использования включают те виды деятельности, которые не конфликтуют между собой, не нарушают интересов соседства и не приводят к снижению стоимости смежных земельных участков, объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках, не приводят к нарушениям гражданских прав правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1. основные виды разрешенного использования объектов недвижимости - виды разрешенного использования, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, Правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены;
1. условно разрешенные виды использования, требующие получения специального разрешения, которое принимается в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами;
1. вспомогательные виды разрешенного использования - допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
1. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.
1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов
1. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, для отдельных земельных участков (электрообеспечение, водообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.
[bookmark: _Toc400713271][bookmark: _Toc410918296][bookmark: _Toc416871482][bookmark: _Toc446324652]Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Установление условно разрешенного вида использования для земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Центральный исполнительный орган государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности (далее- Центр).
1. По итогам рассмотрения заявления Центр  в десятидневный срок со дня поступления заявления направляет сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка (далее - разрешение) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается такое разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.
1. Центр обеспечивает осуществление подготовки и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей Слободского сельского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца. 
1. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
1. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
1. На основании указанных в пункте 6 настоящей статьи рекомендаций Центрв течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и  размещению на официальном сайте Центра  в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет".
1. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc279664163][bookmark: _Toc335899663]
[bookmark: _Toc391475959][bookmark: _Toc410918297][bookmark: _Toc416871483][bookmark: _Toc446324653]Глава 4. Положения о подготовке документации по планировке территории 
[bookmark: _Toc367805115][bookmark: _Toc391367195][bookmark: _Toc391475960][bookmark: _Toc410918298][bookmark: _Toc416871484][bookmark: _Toc446324654]Статья 10. Общие положения о подготовке документации по планировке территории 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов,  иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
1. Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной Градостроительным кодексом РФ, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.
1.  Подготовка документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления поселения, выполняется в соответствии статьи 46 Градостроительного кодекса РФ.
1. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
1. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку.
1. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.
1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
1. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.
[bookmark: Par0][bookmark: _Toc391367196][bookmark: _Toc391475961][bookmark: _Toc410918299][bookmark: _Toc416871485][bookmark: _Toc446324655]Статья 11. Проект планировки территории
1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
1. [bookmark: Par14]Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования, устанавливается Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами Рязанской области.
1. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
1. При внесении изменений в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с утвержденной документацией по планировке территории, прошедшей публичные слушания, проведение повторных  публичных слушаний, не требуется.
[bookmark: _Toc391367197][bookmark: _Toc391475962][bookmark: _Toc410918300][bookmark: _Toc416871486][bookmark: _Toc446324656]Статья 12. Проекты межевания  территории
1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.
1. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
1. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.
1. Состав и содержание проекта межевания территории устанавливается Градостроительным кодексом РФ.
[bookmark: _Toc391367198][bookmark: _Toc391475963][bookmark: _Toc410918301][bookmark: _Toc416871487][bookmark: _Toc446324657]
Статья 13. Градостроительные планы земельных участков
	
[bookmark: _Toc335899696][bookmark: _Toc410918302][bookmark: _Toc416871488][bookmark: _Toc446324658]1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.
2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке территории.
Глава 5. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки
[bookmark: _Toc335899697][bookmark: _Toc410918303][bookmark: _Toc416871489][bookmark: _Toc446324659]Статья 14.  Общие положения о публичных слушаниях
[bookmark: _Toc335899698][bookmark: _Toc410918304][bookmark: _Toc416871490][bookmark: _Toc446324660]1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территории поселения.
2. Задачами публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки являются:
- доведение до заинтересованных лиц полной и точной информации по вопросам землепользования и застройки, выносимым на публичные слушания;
- выявление отношения заинтересованных лиц к вопросам землепользования и застройки, выносимым на публичные слушания;
- выявление предложений, замечаний и рекомендаций со стороны заинтересованных лиц по вопросам землепользования и застройки, выносимым на публичные слушания.
3. Обязательному рассмотрению на публичных слушаниях подлежат:
1) проект генерального плана, проект о внесении изменений в генеральный план;
2) проект Правил, проект о внесении изменений в Правила;
3) проекты планировки территорий и(или) проекты межевания территорий;
4) вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства;
5) вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
6) вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных в установленном порядке Правил.
4. Публичные слушания по вопросам, указанным в части 1 настоящей статьи, не проводятся:
1) по проектам о внесении изменений в генеральный план в случае, если внесение изменений в генеральный план предусматривает изменение границ населенных пунктов в целях жилищного строительства или определение зон рекреационного назначения;
2) по проекту планировки территории и (или) проекту межевания территории, если они подготовлены в отношении:
- территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;
- территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;
- территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
3) по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства в случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент Правил в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

Статья 15. Проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила


1. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению Центра, которое принимается в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого  проекта. 


2.  Срок проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие  Правила со дня опубликования такого проекта до дня опубликования заключения о результатах слушаний устанавливается с учетом требований настоящей статьи и не может быть менее двух и более четырех месяцев.
3.   Участниками публичных слушаний по вопросу о внесении изменений в настоящие Правила являются жители МО – Слободское сельское поселения, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории МО- Слободское сельское поселение, иные заинтересованные лица.
4.    В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, планируемой для размещения и реконструкции такого объекта, в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территории.
       При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных         
       слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории.
         Указанные извещения направляются в срок не позднее, чем через пятнадцать дней со дня принятия Центром  решения о проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила.
  5. В случае подготовки правил землепользования и застройки применительно к части территории сельского поселения  публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории сельского поселения. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 
6.  В состав документов, материалов, представляемых участникам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила, включается проект о внесении изменений в настоящие Правила, а также комплект материалов к проекту о внесении изменений в настоящие Правила, необходимые обоснования к нему.
7.  После проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое подлежит 

        опубликованию в средствах массовой информации Центра, а также

        размещается на официальном сайте администрации муниципального 

         образования – Михайловский муниципальный район в сети Интернет.
8.   Протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний являются обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила, направляемые в Центр для принятия решения о направлении указанного проекта на утверждение.
Статья 16.  Порядок  предоставления  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или объекта капитального строительства
1.  Физическое  или  юридическое  лицо,  заинтересованное  в  предоставлении  разрешения  на  условно разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или  объекта  капитального  строительства  (далее  -разрешение  на  условно  разрешенный  вид  использования),  направляет  заявление  о  предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Центр.
2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению  на    публичных  слушаниях,  проводимых  в  порядке нормативным правовым актам Центра.
3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства  может  оказать  негативное  воздействие  на  окружающую  среду,   публичные  слушания  проводятся  с  участием  правообладателей  земельных  участков  и  объектов  капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
4. Организатор публичных слушаний направляет сообщения о проведении  публичных  слушаний  по  проекту  решения  о  предоставлении  разрешения  на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным  участком,  применительно  к  которому  запрашивается  данное  разрешение,  правообладателям объектов  капитального  строительства,  расположенных  на  земельных  участках,  имеющих  общие  границы  с земельным  участком,  применительно  к  которому  запрашивается  данное  разрешение,  и  правообладателям помещений,  являющихся  частью  объекта  капитального  строительства,  применительно  к  которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня  поступления  заявления  заинтересованного  лица  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный вид использования.
7.  Срок  проведения  публичных  слушаний  со  дня  оповещения  жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым  актом  Центра  и  не  может  быть  более  одного месяца.
8.  На  основании  заключения  о  результатах  публичных  слушаний  по проекту  решения  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  комиссия осуществляет  подготовку  рекомендаций  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид
использования  или  об  отказе  в  предоставлении  такого  разрешения  с  указанием  причин  принятого  решения  и направляет их главе  администрации муниципального района.
9.  На  основании  указанных  в части  8  настоящей  статьи  рекомендаций  Центр в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на  условно  разрешенный  вид  использования  или  об  отказе  в  предоставлении  такого  разрешения.  Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования  правовых  актов,  иной  официальной  информации,  и  размещается  на  официальном  сайте  Центра и муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".
10.  Расходы,  связанные  с  организацией  и  проведением    публичных слушаний  по  проекту  решения  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
11.  В  случае,  если  условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или  объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний  по  инициативе  физического  или  юридического  лица,  заинтересованного  в  предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный  вид  использования  такому  лицу  принимается  без  проведения   публичных слушаний.
12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc410918305][bookmark: _Toc416871491][bookmark: _Toc446324661][bookmark: _Toc335899699]Статья 17.  Проведение публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории
1. Утверждение проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории, производится только после обязательного рассмотрения их на публичных слушаниях.
1. Публичные слушания по проектам планировки и межевания территории сельского поселения проводятся с участием граждан, проживающих на территории сельского поселения, применительно к которой осуществляется подготовка проектов ее планировки и межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 
1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется правовым актом Центра  с учетом положений  статьи 46 Градостроительного кодекса РФ.
1.  Комиссия не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний   направляет в Центр  подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слушаний. 
1.   Центр с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний  принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указаний протокола и заключения.
1. В случае поступления документации по планировке территории после ее доработки, уполномоченный орган Центра принимает решение об утверждении указанной документации.
[bookmark: _Toc130098620][bookmark: _Toc154142027][bookmark: _Toc335899700][bookmark: _Toc410918306][bookmark: _Toc416871492][bookmark: _Toc446324662]Статья 18. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. [bookmark: _Toc335899701]Публичные слушания по вопросу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - разрешение) проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение.
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, имеют право на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
1. Застройщик подает в Центр заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
1. Срок проведения публичных слушаний по предоставлению специальных разрешений с момента опубликования решения Центра об организации и проведении публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний устанавливается с учетом требований настоящей статьи и не может быть более одного месяца.
1. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации в Центр.
1. Центр  в течение семи дней со дня поступления указанных рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
1. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc279664202][bookmark: _Toc335899702][bookmark: _Toc410918307][bookmark: _Toc416871493][bookmark: _Toc446324663]Глава 6. Положение о  внесении изменений в правила землепользования и застройки
[bookmark: _Toc335899703][bookmark: _Toc410918308][bookmark: _Toc416871494][bookmark: _Toc446324664]Статья 19. Внесение изменений в Правила
1. [bookmark: _Toc335899705]Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:
     1)несоответствие правил землепользования и застройки генеральному      плану поселения,  схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;
2)поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ.
1. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию:
1. федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
1. органами исполнительной власти субъекта РФ  в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения субъекта РФ;
1. органами местного самоуправления Михайловского муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства  муниципального значения;
1. органами местного самоуправления Слободского сельского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Слободского сельского поселения;
1. физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
1. Центр с учетом поданного заявления направляет в Комиссию, которая  в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение в Центр.
1. Центр с учетом рекомендаций, содержащихся в заключение  Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.
1. Проект о внесении изменений в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях в порядке, установленном статьей 15 настоящих Правил.
1. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект Центру. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
1. Центрв течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта для утверждения в установленном порядке  или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
1. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Центру представляются:
1. проект о внесении изменений в настоящие Правила;
1. заключение Комиссии;
1. протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
1. После утверждения  изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Центра, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Центра и Михайловского муниципального района в сети Интернет
1. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке.
[bookmark: _Toc410918309][bookmark: _Toc416871495][bookmark: _Toc446324665][bookmark: _Toc335899666]Глава 7. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
[bookmark: _Toc335899664][bookmark: _Toc410918310][bookmark: _Toc416871496][bookmark: _Toc446324666]Статьи 20. Действие настоящих Правил по отношению к ранее к возникшим правам
1. [bookmark: _Toc279664165][bookmark: _Toc335899665]Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты администрации муниципального образования – Михайловский муниципальный район и администрации муниципального образования - Слободское сельское поселение по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
1. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.
1. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответствуют установленному настоящими Правилами градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:
1. виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;
1. их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.
1. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости указанные в пункте 3  настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры.
1. В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких объектов.
1. Реконструкция существующих объектов недвижимости, а также строительство новых объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
1. Все изменения земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующие Правилам, могут осуществляться только путем приведения таких земельных участков и объектов капитального строительства в соответствие с градостроительным регламентом.
[bookmark: _Toc335899685][bookmark: _Toc410918311][bookmark: _Toc416871497][bookmark: _Toc446324667]Глава 8. Положения о застройке земельных участков на территории Слободского сельского поселения
[bookmark: _Toc335899686][bookmark: _Toc410918312][bookmark: _Toc416871498][bookmark: _Toc446324668]Статья 21.  Основные принципы организации застройки на территории поселения
1. Застройка на территории сельского поселения должна осуществляться в соответствии с документами территориального планирования, генеральным планом муниципального образования - Слободское сельское поселение, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, утвержденными проектами планировки территории, проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, правилами благоустройства, действующими на территории Михайловского муниципального  района Рязанской области, а также действующими на территории сельского поселения муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения в области градостроительной деятельности.
1. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные линии и иные линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией.
1. Строительство объектов капитального строительства на территории сельского поселения осуществляется на основании разрешения на строительство, проектной документации, разработанной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами.
1. Физические и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, безвозмездного срочного пользования, постоянного (бессрочного) пользования, аренды, пожизненного наследуемого владения вправе осуществлять снос, реконструкцию, капитальный ремонт находящихся на данных земельных участках зданий, строений, сооружений, строительство новых объектов в соответствии с земельным, жилищным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности, законодательством об охране окружающей среды и объектов культурного наследия при условии выполнения обязательств обременения земельных участков. 
1. Право на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительства может быть реализовано на основании проектной документации, подготовленной, прошедшей государственную экспертизу и утвержденной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, а также на основании разрешения на строительство, выданного в установленном законодательством о градостроительной деятельности порядке. 
1. Виды объектов капитального строительства, при строительстве которых проектная документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации которых государственная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача разрешения на строительство не требуется, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Рязанской области.
1. Лица, осуществляющие в установленных законодательством случаях строительство без разрешения на строительство:
    1) обязаны соблюдать:
· требования градостроительного законодательства, включая установленные настоящими Правилами требования градостроительного регламента, требования градостроительных планов земельных участков;
· требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надежности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей;
2)за несоблюдение указанных в пункте 1 настоящей части требований 
указанные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Рязанской области.

[bookmark: _Toc335899688][bookmark: _Toc410918313][bookmark: _Toc416871499][bookmark: _Toc446324669]Статья 22. Проектная документация объекта капитального строительства
1. [bookmark: _Toc335899689]Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.
1. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по подготовке проектной документации могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.
1. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также в целях подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.
1. Застройщик или технический заказчик по своему выбору направляет проектную документацию и результаты инженерных изысканий на государственную экспертизу или негосударственную экспертизу, за исключением случаев, если в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ в отношении проектной документации объектов капитального строительства и результатов инженерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной документации, предусмотрено проведение государственной экспертизы.
1. Порядок выполнения инженерных изысканий, порядок подготовки, состав и содержание проектной документации, порядок организации и проведения экспертизы проектной документации установлены статьями 47 – 49 Градостроительного кодекса РФ.
[bookmark: _Toc335899690][bookmark: _Toc410918314][bookmark: _Toc416871500][bookmark: _Toc446324670]Статья 23. Разрешение на строительство 
1. [bookmark: _Toc335899691]Разрешение на строительство при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, отказ в выдаче таких разрешений, за исключением полномочий, предусмотренных статьей 51.1 Градостроительного кодекса выдается Центром. Полномочия по статьи 51.1 остаются за  администрацией муниципального образования – Михайловский муниципальный район Рязанской области.
1. Форма разрешения на строительство установлена Постановлением  Правительства Российской Федерации.
1. Порядок выдачи разрешения на строительство определен статьей 51 Градостроительного кодекса РФ. 
1. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил застройки, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявлении об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке.
1. Центр  имеет право изменить условия, выданного ранее разрешения на строительство в направлении приведения разрешения в соответствие с градостроительным регламентом.
[bookmark: _Toc400713287][bookmark: _Toc410918315][bookmark: _Toc416871501][bookmark: _Toc446324671]Статья 24. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
1. [bookmark: _Toc335899692]Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в Центр, за исключением полномочий, предусмотренных  частями 17,19 и 21 статьи 55 Градостроительного кодекса. Полномочия, предусмотренные  частями 17,19 и 21 статьи 55 Градостроительного кодекса остаются за администрацией муниципального образования – Михайловский муниципальный район Рязанской области.
1. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Постановлением  Правительства Российской Федерации.
1. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определен статьей 55 Градостроительного кодекса РФ.
[bookmark: _Toc335899704][bookmark: _Toc410918316][bookmark: _Toc416871502][bookmark: _Toc446324672]Глава 9. Ответственность за нарушения Правил
[bookmark: _Toc335899707][bookmark: _Toc410918317][bookmark: _Toc416871503][bookmark: _Toc446324673]Статья 25. Ответственность за нарушения Правил
1. [bookmark: _Toc446324674]За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Рязанской области. 
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