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Раздел  1. Порядок применения и внесения изменений в правила     землепользования и застройки муниципального образования - Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района Рязанской        области. 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и    застройки: 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий;
территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);
линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;
некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, сооружений);
информационная модель объекта капитального строительства (далее - информационная модель) - совокупность взаимосвязанных сведений, документов и материалов об объекте капитального строительства, формируемых в электронном виде на этапах выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, эксплуатации и (или) сноса объекта капитального строительства;
красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории;
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;
капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального строительства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие природных явлений либо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального строительства, в том числе его частей;
инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику;
саморегулируемая организация в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства (далее также - саморегулируемая организация) - некоммерческая организация, созданная в форме ассоциации (союза) и основанная на членстве индивидуальных предпринимателей и (или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или осуществляющих подготовку проектной документации или строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства по договорам о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов капитального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, либо со специализированной некоммерческой организацией, которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее - региональный оператор);
объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 настоящего Кодекса областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации;
объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации  Конституцией  Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации;
объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. Виды объектов местного значения муниципального района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования муниципального района, генеральном плане поселения, генеральном плане городского округа, определяются законом субъекта Российской Федерации;
парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка;
технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее также - функции технического заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2.1 статьи 47, частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 статьи 52, частями 5 и 6 статьи 55.31 настоящего Кодекса;
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, объектов, используемых для обработки, утилизации, обезвреживания и захоронения твердых бытовых отходов, которые предусмотрены соответственно схемами и программами развития единой национальной (общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, генеральной схемой размещения объектов электроэнергетики, федеральной программой газификации, соответствующими межрегиональными, региональными программами газификации, схемами теплоснабжения, схемами водоснабжения и водоотведения, территориальными схемами в области обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами. Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном настоящим Кодексом, генеральных планов таких поселения, городского округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие систем коммунальной инфраструктуры в соответствии с потребностями в строительстве объектов капитального строительства и соответствующие установленным требованиям надежность, энергетическую эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на окружающую среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей товаров, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых коммунальных отходов;
система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов;
транспортно-пересадочный узел - комплекс объектов недвижимого имущества, включающий в себя земельный участок либо несколько земельных участков с расположенными на них, над или под ними объектами транспортной инфраструктуры, а также другими объектами, предназначенными для обеспечения безопасного и комфортного обслуживания пассажиров в местах их пересадок с одного вида транспорта на другой;
нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1, 3 и 4 статьи 29.2 настоящего Кодекса, населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований;
программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения поселения, городского округа, которые предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-экономического развития муниципального образования и планом мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-экономического развития муниципального образования, инвестиционными программами субъектов естественных монополий в области транспорта. Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном настоящим Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие транспортной инфраструктуры поселения, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения;
программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры местного значения поселения, городского округа, которые предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-экономического развития муниципального образования и планом мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-экономического развития муниципального образования. Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном настоящим Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие социальной инфраструктуры поселения, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной инфраструктуры местного значения;
деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов;
элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
благоустройство территории - деятельность по реализации комплекса мероприятий, установленного правилами благоустройства территории муниципального образования, направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципального образования, по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территорий;
прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, и границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального образования в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации;
элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, конструктивные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как составные части благоустройства территории;
объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия "объект индивидуального жилищного строительства", "жилой дом" и "индивидуальный жилой дом" применяются в настоящем Кодексе, других федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства настоящим Кодексом, в равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Статья 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления.

В соответствии со статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления.

В соответствии с Законом Рязанской области от 28 декабря 2018 года              № 106-ОЗ «О перераспределении отдельных полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области» полномочия органов местного самоуправления по принятию решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, утверждению состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки, принятию решения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний, принятию решения об утверждении правил землепользования и застройки или о необходимости их доработки, внесению изменений в правила землепользования и застройки осуществляет Центральный исполнительный орган государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности.

Статья 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса Российской   Федерации, изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 4. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления.

В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской   Федерации, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

В соответствии с Законом Рязанской области от 28 декабря 2018 года                    № 106-ОЗ «О перераспределении отдельных полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области» полномочия органов местного самоуправления     по принятию решения о подготовке документации по планировке территории, обеспечению ее подготовки, утверждению документации по планировке     территории или принятию решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку, внесению изменений в документацию по планировке территории осуществляет Центральный исполнительный орган     государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере            градостроительной деятельности.

В соответствии с распоряжением Правительства Рязанской области от              7  февраля 2019 года № 62-р «О создании государственного казенного учреждения Рязанской области «Центр градостроительного развития Рязанской области» путем учреждения» обеспечение реализации отдельных полномочий в области градостроительной деятельности главного управления архитектуры и градостроительства Рязанской области, перераспределенных между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области, в части обеспечения подготовки документации по планировке территории, за исключением самой подготовки документации по планировке территории относится к деятельности государственного казенного учреждения Рязанской области «Центр градостроительного развития Рязанской области».

Статья 5.  Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по      вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Приложением № 3 к постановлению главного управления архитектуры и градостроительства Рязанской области от 03 апреля 2019 г. № 6-п «Положение об организации и проведении общественных обсуждений, публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности».

Положение об организации и проведении общественных обсуждений,   публичных слушаний  при осуществлении градостроительной деятельности на территории Рязанской области (далее - Положение):

- устанавливает порядок назначения, организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам правовых актов, разрабатываемых и принимаемых при осуществлении градостроительной      деятельности на территории Рязанской области;

- является специальным нормативным правовым актом по вопросам          организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности на территории Рязанской области. 

Иные вопросы проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не урегулированные настоящим Положением осуществляются в     соответствии с положениями, установленными федеральным законодательством, правовыми актами Рязанской области.

Общественные обсуждения и публичные слушания по проектам генеральных планов и правил землепользования и застройки поселений и городских округов, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - проекты) проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, а также выявления и учета мнения населения по проектам муниципальных правовых актов при осуществлении градостроительной деятельности в поселениях и городских округах Рязанской области.

Результаты общественных обсуждений и публичных слушаний носят      рекомендательный характер.

Документами общественных обсуждений или публичных слушаний         являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и     заключение о результатах общественных обсуждений или публичных           слушаний.

 Участники общественных обсуждений или публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых         вопросов, для включения в протокол общественных обсуждений или протокол публичных слушаний.

Статья 6. Внесение изменений в правила землепользования и застройки.

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных    статьей 33 данного кодекса.

Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в            правила землепользования и застройки являются:

1)  несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в     такие генеральные планы или схему территориального                                     планирования муниципального района изменений;

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на при аэродромной территории, которые       допущены в правилах землепользования и застройки поселения,                       городского округа, межселенной территории;

3) поступление предложений об изменении границ территориальных       зон, изменении градостроительных регламентов;

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми      условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом         ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с      особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

Статья 7. Градостроительные планы земельных участков.

В соответствии со статьей 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

В соответствии с Законом Рязанской области от 28 декабря 2018 года                     № 106-ОЗ «О перераспределении отдельных полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области» полномочия органов местного самоуправления по подготовке, регистрации и выдаче градостроительных планов земельных     участков осуществляет Центральный исполнительный орган государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной        деятельности.

В соответствии с распоряжением Правительства Рязанской области от                     7 февраля 2019 года  № 62-р «О создании государственного казенного учреждения Рязанской области «Центр градостроительного развития Рязанской области» путем учреждения» обеспечение реализации отдельных полномочий в области градостроительной деятельности главного управления архитектуры и градостроительства Рязанской области, перераспределенных между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области, в части подготовки,      регистрации и выдачи градостроительных планов земельных участков относится к деятельности государственного казенного учреждения Рязанской области «Центр градостроительного развития Рязанской области».

Статья 8. Разрешение на строительство, реконструкцию и ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию.

Разрешение на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного       кодекса Российской Федерации.

В соответствии с Законом Рязанской области от 28 декабря 2018 года                     № 106-ОЗ «О перераспределении отдельных полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области» полномочия органов местного самоуправления по выдаче разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, отказу в выдаче таких разрешений, за исключением полномочий, предусмотренных статьей 51.1, частями 17, 19 и 21 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации осуществляет Центральный исполнительный орган государственной власти Рязанской области, уполномоченный в сфере градостроительной деятельности.

В соответствии с распоряжением Правительства Рязанской области от 7 февраля 2019 года № 62-р «О создании государственного казенного учреждения Рязанской области «Центр градостроительного развития Рязанской области» путем учреждения» обеспечение реализации отдельных полномочий в области градостроительной деятельности главного управления архитектуры и градостроительства Рязанской области, перераспределенных между органами местного самоуправления муниципальных образований Рязанской области и органами государственной власти Рязанской области, в части полномочий, определенных частями 6.1, 7.1, пунктами 1 и 2 части 11 и части 11.1, частью 21.12 статьи 51, частями 2, 3.2, 3.3 и 5 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением выдачи разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства и отказа в выдаче таких разрешений относится к деятельности государственного казенного учреждения Рязанской области «Центр градостроительного развития Рязанской области».

Раздел 2. Градостроительные регламенты.

Статья 9. Градостроительные регламенты. Виды разрешённого        использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства в настоящих Правилах может быть следующих видов:

- основные виды разрешённого использования;

- вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных, по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования, и осуществляемые совместно с ними;

- условно разрешённые виды использования.
Статья 10. Сводный перечень территориальных зон, выделенных на Схеме градостроительного зонирования муниципального образования – Турлатовское сельское поселение.

  Территориальные зоны определены с учетом:
1. 
В результате градостроительного зонирования территории поселения установлены территориальные зоны, отображенные на карте градостроительного зонирования.

Для земельных участков в пределах территориальных зон, границы которых установлены с учетом функциональных зон, определенных генеральным планом без учета принципа деления земель по целевому назначению на категории, границы таких территориальных зон и градостроительные регламенты считаются установленными после изменения категории земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

На карте градостроительного зонирования установлены границы территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон.

2. 
Границы территориальных зон установлены с учетом:

- 
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом;

-
определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

- 
сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- 
планируемых изменений границ земель различных категорий;

- 
предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;

3. 
Границы территориальных зон установлены по:

-
линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющих транспортные потоки противоположных направлений;

- 
красным линиям;

- 
границам земельных участков;

- 
границам населенных пунктов в пределах поселения;

- 
границам поселения;

- 
естественным границам природных объектов;

- 
иным границам.

4. 
Границы территориальных зон отвечают требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

5. 
Карта градостроительного зонирования применяется одновременно с картой (картами) с отображением границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия.

6. 
Правилами для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков установлен градостроительный регламент.
Перечень территориальных зон. 
 В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №540 (ред. от 04.02.2019) "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" (Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 №33995) на схеме градостроительного зонирования в границах муниципального образования - Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района  Рязанской области установлены следующие виды территориальных зон отображенных в таблице 1.
Перечень территориальных зон

Таблица 1

	Кодовое назначение
	Наименование зоны
	Примечание

	Жилые зоны

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	

	
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

(от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	

	Общественно-деловые зоны

	
	Общественно-деловые зоны
	

	
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	

	
	Зона специализированной общественной застройки
	

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	

	
	Производственная зона
	

	
	Коммунально-складская зона
	

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	

	Зоны сельскохозяйственного использования

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	

	
	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	

	
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	

	
	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	

	Зоны рекреационного назначения

	
	Зона отдыха
	

	
	Зона лесов
	

	Зоны специального назначения

	
	Зона кладбищ
	

	
	Зона складирования и захоронения отходов
	

	Зона режимных территорий

	
	Зона режимных территорий
	


Статья 11. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования в соответствии с территориальными зонами.
1. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3)
  ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

2. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

3.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются совместно с ними.

4.  Изменение  одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов в порядке, установленном настоящими Правилами.

5. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства содержатся в описании видов разрешенного использования земельных участков указанного классификатора и отдельно не устанавливаются.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2)  минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3)  предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применяются в случаях, если национальными стандартами и сводами правил, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования, санитарными правилами не предусмотрены более строгие требования к предельным параметрам.

8.   Предельное количество этажей включает все надземные этажи.

Предельное количество этажей объектов капитального строительства в границах соответствующих территориальных зон, допускающих строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, составляет 3 этажа, если иное не указано на карте градостроительного зонирования.

Для вида разрешенного использования с кодом 3.5.1 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014      № 540 (далее - Классификатор) предельное количество этажей составляет                    4 этажа, вне зависимости от значения, указанного на карте градостроительного зонирования.

Для вида разрешенного использования с кодом 6.8 Классификатора предельная высота сооружений (антенно-мачтовых) не подлежит установлению.

9. Максимальный процент застройки земельного участка не учитывает площадь земельного участка, которая может быть застроена плоскостными сооружениями, и частями объектов капитального строительства, находящихся под поверхностью земельного участка (подземная часть объекта).

10. Для   объектов   капитального  строительства,  предельные   параметры которых не соответствуют предельным параметрам, установленным градостроительными регламентами, предельными считаются фактические параметры, подтвержденные действующими градостроительным планом земельного участка, разрешением на строительство, разрешением на ввод объекта в эксплуатацию, документами государственного учета, ситуационными планами, содержащимися в технических паспортах расположенных на земельных участках объектов недвижимости, которые находятся в архивах организаций по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации, выданными до вступления в силу настоящих Правил.

Для земельных участков, предельные размеры которых не соответствуют предельным размерам, установленным градостроительными регламентами, предельными считаются фактические размеры, подтвержденные документацией по планировке территории (за исключением территорий, подлежащих комплексному и устойчивому развитию), утвержденной до вступления в силу настоящих Правил.

11. Минимальные  отступы  от границ земельных участков, установленные в составе градостроительного регламента в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, для объектов капитального строительства, у которых отсутствуют проемы между блоками (объекты гаражного назначения, блокированная жилая застройка и т.п.), устанавливаются от границ земельного участка до стен объекта, не являющихся общими боковыми с другим объектом.

12.  Ограничения    использования     земельных      участков     и      объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. Градостроительные регламенты. Зоны жилой застройки.

Жилые зоны образованы  в целях создания для населения удобной,         здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности,      непредусмотренные  требованиями настоящей статьи, не допускается размещать в жилых зонах. 
1.1. Зона  застройки индивидуальными  жилыми домами.
   Ж-1 - зона застройки индивидуальными  жилыми домами  выделяется на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки, с целью повышения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового облуживания, обеспечивающих потребности жителей, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной инфраструктуры и благоустройства территории. 

	Обозначение 

зоны
	

	

	Виды

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· для индивидуального жилищного строительства;
· для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок);
· блокированная жилая застройка;

· хранение автотранспорта;
	2.1
2.2
2.3
2.7.1

	Вспомогательные

виды разрешенного использования
	· оборудованные площадки для занятия спортом;
· парки культуры и отдыха;
· стоянки транспорта общего пользования;
	5.1.4
3.6.2
7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· малоэтажная многоквартирная жилая застройка; 

· коммунальное обслуживание;
· предоставление коммунальных услуг;
· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание ;
· магазины;

	2.1.1

3.1

3.1.1
3.1.2

3.4.1

4.4


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зона застройки индивидуальными  жилыми домами ( Ж-1)

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1.
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	Максимальная площадь земельных участков:
- для индивидуального жилищного строительства –2000 кв.м;

- для ведения личного подсобного хозяйства предоставляемых в собственность из земель –3000 кв.м (с правом возведения жилого дома);

- ведение садоводства и огородничества -3000 кв.м.

- для 1 гаража 36 кв.м, не более 2-х гаражей-72 кв.м.

- для хозяйственного блока не более 250 кв.м;

- блокированная жилая застройка не регламентируется. 

Минимальная площадь земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 200 кв.м;

- для ведения личного подсобного хозяйства  – 200 кв.м;
-   блокированная жилая застройка — 300 кв.м на один блок;

-  ведение садоводства и огородничества — 200 кв.м;
- для гаража и хозяйственного блока не регламентируется.
Минимальные размеры земельных участков (вновь образуемых), формируемых в жилой зоне населённых пунктов для  видов разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства», «блокированная жилая застройка»:

- 20 м минимальная ширина участков вдоль фронта улицы.

Минимальная площадь земельного участка для строительства объектов социально-бытового, культурного и иного назначения, допускаемых для строительства в зоне определяется проектом планировки и межевания территории в соответствии со СНиП 2.07.01-89* СП 42.13330.2011) и должна обеспечивать возможность размещения площадок различного назначения и автостоянок, необходимых для эксплуатации объектов соответствии региональными нормативами градостроительного проектирования Рязанской области РНГП 4.5-2010, РНГП 9.10-2010».

	2.
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	3 м

	3.
	Максимальное количество наземных этажей или максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
	1)Для индивидуальных и блокированных жилых домов —  3 этажа;

2) Для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 3 этажа;

3)для всех вспомогательных строений –  2 этажа.

	4.
	Максимальный процент застройки
	40% для индивидуальной жилой застройки,

50% для блокированной и малоэтажной многоквартирной жилой застройки.
30% минимальный коэффициент озеленения участка


1.2. Зоны застройки среднеэтажными  жилыми домами  (от 5 до 8  этажей, включая мансардный)
Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами включают в себя участки территории города, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов средней этажности высотой не выше восьми надземных этажей.
В зонах застройки среднеэтажными жилыми домами допускается размещение объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха и иных объектов в случаях, предусмотренных настоящей статьей. Объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома должно быть не более 20% от общей площади помещений дома.
	Обозначение 

зоны
	

	

	Виды

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· среднеэтажная жилая застройка;

	2.5



	Вспомогательные

виды разрешенного использования
	· оборудованные площадки для занятий спортом;
· парки культуры и отдыха;
· стоянки транспорта общего пользования;

	5.1.4
3.6.2
7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· малоэтажная многоквартирная жилая застройка; 

· хранение автотранспорта;
· коммунальное обслуживание;

· предоставление коммунальных услуг;

· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

 
	2.1.1

2.7.1

3.1
3.1.1

3.1.2

3.4.1

4.4




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства  Зоны застройки среднеэтажными  жилыми домами  (от 5 до 8  этажей, включая мансардный)    ( Ж-3)

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	Ж-3
	200
	5000
	20
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	Для жилых многоквартирных домов - 60

Для объектов обслуживания - 60
	8 эт
	30000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

Площадь озелененной территории квартала жилой зоны должна составлять не менее 6 м2/чел., или не менее 15% площади территории квартала.

Планировочные и нормативные требования к размещению:

- отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве - не менее 5 метров;

- несанкционированное строительство хозяйственных построек и гаражей боксового типа во дворах жилых домов запрещается.

Площадь озелененной территории квартала жилой зоны должна составлять не менее 6 м2 на человека или не менее 15% территории квартала.

Минимальные противопожарные расстояния между зданиями (расстояния в свету между наружными стенами или другими конструкциями, при наличии выступающих более чем на 1 м конструкций, выполненных из горючих материалов, принимается расстояние между этими конструкциями) определяются в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" (с изменениями на 27 декабря 2018 года) (табл.2).

                 Таблица 2                         

	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальные расстояния

при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, метры

	
	
	I, II, III С0
	II, III, IV С1
	IV, V С2, С3

	I, II, III
	С0
	6
	8
	10

	II, III, IV
	С1
	8
	10
	12

	IV, V
	С2, С3
	10
	12
	15


Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах выходящих на улицы жилых домах или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

Допускается сооружение пристроек, балконов, мансардных этажей к многоквартирным жилым домам только в соответствии с утвержденной проектной документацией.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением высотой не более 1,20 м.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с местным органом архитектуры.

Расстояние  от  площадок  с  контейнерами  бытового  мусора  до  окон  жилых  домов  следует устанавливать не менее 20,0 метров, границ участков детских учреждений, школ, больниц - 25,0 метров, озелененных площадок - не менее 20 метров.

При преобразовании застроенных территорий допускается размещение гостевых стоянок для автомобилей из расчета 200 машин на 1000 жителей. При этом расстояние от окон жилого дома до автостоянки до 10 машино-мест должно быть не менее 10,0 метров и 15,0 м от 11 до 50 машино- мест.

2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зона.

2.1. Общественно-деловые зоны

Зона предназначена для общественного и делового использования в сочетании с размещением объектов предпринимательской деятельности.

	Обозначение 

зоны
	

	

	Виды

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;
· общежития;
· общественное управление;
· государственное управление; 

· деловое управление;
	3.1.2
3.2.4

3.8

3.8.1

4.1

	Вспомогательные

виды разрешенного использования
	· оборудованные площадки для занятия спортом;
· парки культуры и отдыха;
· стоянки транспорта общего пользования;
	5.1.4

3.6.2

7.2.3


	Условно

разрешенные виды использования
	· хранение автотранспорта;
· коммунальное обслуживание;

· предоставление коммунальных услуг;

· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;


	2.7.1
3.1
3.1.1
3.1.2
3.4.1

4.4


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства    общественно-деловой зоны   ОД

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	ОД
	200
	7000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	3 эт
	5000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.
2.2.  Многофункциональная общественно-деловая зона
Зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов недвижимости широкого спектра назначения: административного,  делового, общественного, культурного, здравоохранения, физкультуры и спорта, торговли, бытового обслуживания, а также предприятий связи, культовых объектов.
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· коммунальное обслуживание;
· предоставление коммунальных услуг;
· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;

· предпринимательство;

· деловое управление;
· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· развлекательные мероприятия;

· автомобильные мойки;

· ремонт автомобилей;
	3.1

3.1.1

3.1.2
4.0
4.1

4.4

4.6

4.7

4.8.1

4.9.1.3

4.9.1.4

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· оборудованные площадки для занятий спортом;
· парки культуры и отдыха;
· стоянки автотранспорта общего пользования;
	5.1.4
3.6.2

7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· хранение автотранспорта;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· заправка транспортных средств;

	2.7.1
3.4.1

4.9.1.1




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства    многофункциональной общественно-деловой зоны   ОД-1

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	ОД-1
	200
	7000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	3 эт
	5000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

2.3.  Зона специализированной общественной застройки
  Зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов недвижимости  назначения: образования, культурного, здравоохранения, физкультуры и спорта, торговли,  а также предприятий связи, культовых объектов.
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· здравоохранение;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· стационарное медицинское обслуживание;
· образование и просвещение;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· среднее и высшее профессиональное образование;
· объекты культурно-досуговой деятельности;

· религиозное использование;

· осуществление религиозных обрядов;
· религиозное управление и образование;

· обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий;
· обеспечение занятий спортом в помещениях;
· площадки для занятия спортом;

· оборудованные площадки для занятия спортом.
	3.4
3.4.1

3.4.2

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6.1

3.7

3.7.1

3.7.2

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· парки культуры и отдыха;
· стоянки транспорта общего пользования;
	3.6.2
7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· хранение автотранспорта;
· коммунальное обслуживание;
· предоставление коммунальных услуг;

· административные здания организаций, обеспечивающих;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание; 

· заправка транспортных средств;


	2.7.1
3.1
3.1.1
3.1.2
3.4.1

4.9.1.1




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства     зоны специализированной общественной застройки  ОД-2
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или
 предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	ОД-2
	200
	7000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	3 эт
	5000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны, зоны     инженерной и транспортной  инфраструктур.
3.1. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
 Зона   предназначена для формирования  производственных, коммунальных предприятий, складских баз.
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· служебные гаражи;

· объекты дорожного сервиса;

· заправка транспортных средств;

· обеспечение дорожного сервиса;

· автомобильные мойки;

· ремонт автомобилей;

· производственная деятельность;

· недропользование;
	4.9

4.9.1

4.9.1.1

4.9.1.2

4.9.1.3

4.9.1.4

6.0

6.1

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· парки культуры и отдыха;

· стоянки транспорта общего пользования;
	3.6.2

7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· хранение автотранспорта;

· коммунальное обслуживание;
· предоставление коммунальных услуг;
	2.7.1
3.1

3.1.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства производственной зоны П-1
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	П
	200
	700000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	5 эт
	5000


Примечания к таблице: НР - не регламентируется.

3.2.    Производственная зона
Зона   предназначена для формирования  производственных, коммунальных предприятий, складских баз.
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· питомники;

· коммунальное обслуживание;

· предоставление коммунальных услуг;

· административные здания организаций обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· проведение научных исследований;

· проведение научных испытаний;

· предпринимательство;

· деловое управление;

· общественное питание;

· служебные гаражи;

· обеспечение дорожного отдыха;

· автомобильные мойки;

· ремонт автомобилей;

· производственная деятельность;

· легкая промышленность;

· фармацевтическая промышленность;

· строительная промышленность;

· энергетика;

· складские площадки;

· научно-производственная деятельность;

· автомобильный транспорт;

· благоустройство территории;

· специальная деятельность;
	1.17

3.1

3.1.1

3.1.2

3.9.2

3.9.3

4.0

4.1

4.6

4.9

4.9.1.2

4.9.1.3

4.9.1.4

6.0

6.3

6.3.1

6.6

6.7

6.9.1

6.12

7.2

12.0.2

12.2

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· парки культуры и отдыха;
	3.6.2



	Условно

разрешенные виды использования
	· хранение автотранспорта;


	2.7.1



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства производственной зоны П-1
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	П-1
	200
	700000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	5 эт
	5000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

3.3.    Коммунально-складская  зона

Зона П-2 предназначена для размещения коммунальных и складских объектов,  объектов жилищно-коммунального хозяйства

	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· коммунальное обслуживание;

· предоставление коммунальных услуг;

· хранение автотранспорта;
· склады;
· складские площадки;
· автомобильные мойки;
	3.1

3.1.1

2.7.1
6.9

6.9.1

4.9.1.3

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· парки культуры и отдыха;

· стоянки транспорта общего пользования;
	3.6.2

7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· заправка транспортных средств;
· обеспечение дорожного сервиса;
· ремонт автомобилей;
	4.9.1.1

4.9.1.2

4.9.1.4


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства коммунально-складской зоны П-2

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	П-2
	200
	700000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	5 эт
	5000


Примечания к таблице: НР - не регламентируется.

3.4. Зона инженерной инфраструктуры
Зона инженерных сооружений  выделена для обеспечения правовых условий использования участков инженерных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, иные сооружения). Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных с эксплуатацией инженерных, технических сооружений
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· предоставление коммунальных услуг;

· энергетика;

· связь;

· оказание услуг связи;

· гидротехнические сооружения;
	3.1.1

6.7

6.8

3.2.3

11.3

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· парки культуры и отдыха;

· стоянки транспорта общего пользования;
	3.6.2

7.2.3

	Условно

разрешенные виды использования
	· обеспечение дорожного отдыха;

· ремонт автомобилей;
· автомобильные мойки;
	4.9.1.2

4.9.1.4

4.9.1.3


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зоны  инженерных сооружений П-4

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	П-4
	200
	7000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	3 эт
	5000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

3.5. Зона транспортной инфраструктуры

	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· транспорт;
· железнодорожный транспорт;
· железнодорожные пути;
· обслуживание железнодорожных перевозок;
· автомобильный транспорт;
· размещение автомобильных дорог;
· обслуживание перевозок пассажиров;
· стоянки транспорта общего пользования;
· воздушный транспорт;
	7.0
7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.4

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· парки культуры и отдыха;


	3.6.2



	Условно

разрешенные виды использования
	· объекты дорожного сервиса;

· заправка транспортных средств;

· обеспечение дорожного отдыха;
· ремонт автомобилей;
· автомобильные мойки;
	4.9.1
4.9.1.1
4.9.1.2
4.9.1.3

4.9.1.4


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зоны  транспортной инфраструктуры П-5
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	П-5
	200
	700000
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	3 эт
	5000


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

4. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.
4.1.  Зона сельскохозяйственного использования

В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

Особенности использования сельскохозяйственных угодий определены статьей 79 Земельного кодекса РФ.

Сельскохозяйственное использование - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениям (садами и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.

Зона сельскохозяйственных угодий включает территории расположенные за границами населенных пунктов. Зона предназначена для сохранения и развития сельскохозяйственных угодий, предотвращение их занятия другими видами деятельности до изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом сельского поселения.
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· сельскохозяйственное использование;
	1.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зона застройки индивидуальными  жилыми домами  ( СХ)
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1.
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	Предельный минимальный размер земельного участка для фермерского   хозяйства  – 10 000 кв. м. (1 га)

Предельный минимальный размер земельного участка для сельскохозяйственного производства – 10 000 кв. м. (1 га)

Предельный минимальный размер земельного участка для ведения ЛПХ – 500 кв. м. 

Предельный минимальный  размер земельного участка, выделяемого  под огород – 500 кв. м.

Предельный максимальный размер земельного участка для фермерского хозяйства  – 1 000 000 кв. м. (100 га)

Предельный максимальный размер земельного участка для сельскохозяйственного производства – 2 000 000 кв. м. (200 га).

Предельный максимальный размер земельного участка для ведения ЛПХ – 10 000 кв. м. (1 га) 

Предельный максимальный  размер земельного участка, выделяемого  под огород – 3 000 кв. м.


4.2. Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· земельные участки общего назначения;
· ведение огородничества;
· ведение садоводства;
	13.0

13.1

13.2


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства     

СХ-2
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	СХ-2
	НР
	НР
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	2 эт
	НР


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

4.3. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования


	· животноводство;

· скотоводство;

· звероводство;

· птицеводство;

· свиноводство;

· пчеловодство;

· рыболовство;

· научное обеспечение сельского хозяйства;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· питомники;
	1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.17

	Вспомогательные

виды разрешенного использования.
	· обеспечение сельскохозяйственного производства;
	3.6.2



	Условно

разрешенные виды использования
	· растениеводство;

· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

· овощеводство;
	1.1

1.2

1.3


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства     

СХ-3
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	СХ-3
	НР
	НР
	НР
	5 - от красной линии

3-от границ земельных участков
	60
	2 эт
	НР


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

4.4. Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
	1.16



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства  СХ-4
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	СХ-4
	600
	НР
	20
	3-от границ земельных участков
	60
	2 эт
	НР


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

5. Градостроительные регламенты.  Зоны  рекреационного назначения.

5.1.  «Р-2». Зона отдыха

	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· общее пользование водными объектами;
	    11.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства   
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	Р-2
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	-
	-


  Примечания к таблице:

  НР - не регламентируется.
5.2.  «Р-5». Зона лесов
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· использование лесов;
· заготовка древесины;
· лесные плантации;
· заготовка лесных ресурсов;
· резервные леса;
	     10.0

     10.1

     10.2

     10.3

     10.4


Градостроительные регламенты Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зоны  лесов Р-5
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	Р-5
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	-
	-


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

6. Градостроительные регламенты.  Зоны специального назначения.
6.1.  Зона кладбищ

Зона предназначена для размещения кладбищ. Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

В  зоне  кладбищ  СН-1  могут  размещаться  закрытые  кладбища  и   сельские кладбища. 
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· ритуальная деятельность;
	     12.1

     


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зоны кладбищ СН-1

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	СН-1
	300
	100000
	НР
	1-от границ земельных участков
	НР
	НР
	НР


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.
Расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается принимать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 50 м.

6.2.  Зона складирования и захоронения отходов

Зона складирования и захоронения отходов СН-2 выделена для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства специального назначения 'захоронения отходов промышленного производства, в том числе радиоактивных, законсервированные земли).
	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· специальная деятельность;
	     12.2

    


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зоны складирования и захоронения отходов СН-2

	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	СН-2
	300
	100000
	НР
	3-от границ земельных участков
	3
	2 эт
	НР


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

Расстояние от зоны складирования до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается принимать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать в диапазоне 300 - 1000 м.

7. Градостроительные регламенты.  Зоны режимных территорий.
7.1.  Зона режимных территорий 

Зоны военных объектов и иные зоны режимных территорий предназначены для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим. 

Порядок использования территорий указанных зон в пределах границ (черты) городских и сельских поселений устанавливается федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами, с правилами застройки.

	Обозначение 

зоны
	
	

	Виды 

использования
	Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков
	Код по классифи-катору

	Основные виды

разрешенного

использования
	· обеспечение внутреннего правопорядка;

· обеспечение деятельности по исполнению наказаний;
	     8.3

     8.4

    


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства зоны складирования и захоронения отходов РТ
	Код зоны
	Площадь земельного участка (м2)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Минимальный отступ (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальная плотность застройки (м2/га) 

	
	Мин.
	Макс
	
	
	
	
	

	РТ
	300
	100000
	НР
	3-от границ земельных участков
	НР
	НР
	НР


Примечания к таблице:

НР - не регламентируется.

8. Зоны с особыми условиями использования территорий.
В составе графических материалов Правил отображены границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. На соответствующей карте указанные зоны отображены в информационных целях на основании сведений, содержащихся в генеральном плане и Едином государственном реестре недвижимости. На территории поселения могут быть установлены и действовать иные зоны с особыми условиями использования территорий, не отображенные на соответствующей карте составе графических материалов Правил.

В соответствии со ст. 105 Земельного Кодекса Российской Федерации, установлены в числе прочих следующие виды охранных зон: охранная зона объектов систем газоснабжения, охранная зона электрических сетей (ЛЭП), охранная зона железных дорог, охранная зона систем теплоснабжения, охранная зона инженерных сетей (коммуникаций), охранная зона водопровода, охранная зона кабельных линий и охранная зона трубопроводов. 
	Кодовое назначение
	Наименование зоны
	Примечание

	Санитарно-защитная зона

	[image: image1.jpg]



	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	

	Санитарный разрыв (санитарная полоса отчуждения) транспортных коммуникаций

	[image: image2.jpg]



	Санитарный разрыв автомагистралей
	

	[image: image3.jpg]



	Санитарный разрыв линий железнодорожного транспорта
	

	Санитарный разрыв (санитарная полоса отчуждения) инженерных коммуникаций
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	Санитарный разрыв магистральных трубопроводов углеводородного сырья
	

	Охранная зона транспортных коммуникаций
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	Охранная зона железнодорожных путей
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	Охранная зона внеуличного транспорта
	

	Охранная зона инженерных коммуникаций
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	Охранная зона объектов электросетевого хозяйства 

(вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций)
	

	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
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	Первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения
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	Второй пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения
	

	Водоохранные зоны

	[image: image10.jpg]



	Водоохранная зона
	

	Береговые полосы
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	Береговая полоса
	

	Прибрежная защитная полосы
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	Прибрежная защитная полосы
	

	Зоны охраны объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской

Федерации
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	Охранная зона объекта культурного наследия
	


8.1. Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов:
	
	

	Вид зоны
	Основание

	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (новая редакция введена в действие постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 N 74) (далее - СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.Новая редакция), пункт 2.1, пункт 2.9 СП 42.13330.2011, "СНиП 2.07.01-89*.
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 28.12.2010 N 820) (далее - СП 42.13330.2011), пункт 8.20

	
	


8.2. Санитарные разрывы и минимально допустимые расстояния от транспортных и инженерных коммуникаций:
	
	

	Вид зоны
	Основание

	Санитарный разрыв
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция, пункт 2.6, 2.7, 2.8, 6.3
СП 42.13330.2011, пункт 8.21

	Минимальные расстояния от оси нефтепроводов и нефтепродуктопроводов до населенных пунктов
	СП 36.13330.2012 "Свод правил. Магистральные
трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*."
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция, пункт 2.7

	Минимальные расстояния от оси магистральных газопроводов до населенных пунктов
	


8.3. Охранные зоны транспортных и инженерных коммуникаций:

	
	

	Вид зоны
	Основание

	Охранная зона железнодорожных путей
	Постановление Правительства Российской Федерации от 12.10.2006 N 611 "О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог";
Приказ Минтранса РФ от 06.08.2008 N 126 "Об утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон железных дорог"

	
	

	Охранная зона нефтепроводов и нефтепродуктопроводов
	Правила охраны магистральных трубопроводов (утв. постановлением Федерального горного и промышленного надзора России от 24.04.1992 N 9) (утв. Заместителем Министра топлива и энергетики29.04.1992) (в ред. постановления Федерального горного и промышленного надзора России от23.11.1994 N 61) (далее - Правила охраны магистральных трубопроводов)

	Охранная зона магистральных газопроводов и газораспределительных сетей
	Правила охраны магистральных трубопроводов, Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 N 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей"

	Охранная зона объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций)
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 N 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"

	Охранная зона линий и сооружений связи
	Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"

	Охранная зона тепловых сетей
	Приказ Минстроя России от 17.08.1992 N 197 "О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей"

	Охранная зона канализационных сетей и сооружений
	СНиП 2.07.01-89*Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.


8.4. Охранная зона особо охраняемых природных территорий:

	
	

	Вид зоны
	Основание

	Охранная зона особо охраняемых природных территорий
	Федеральный закон от 14.03.1995 N 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях", статья 2, пункт 10;
Постановление Правительства РФ от 19.02.2015 N 138 "Об утверждении Правил создания охранных зон отдельных категорий особо охраняемых природных территорий, установления их границ, определения р ежима охраны и использования земельных участков и водных объектов в границах таких зон"



8.5. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения:

	
	

	Вид зоны
	Основание

	Первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны
источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения" (введены в действие постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 N 10).

	Второй пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения
	

	Третий пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения
	

	Санитарно-защитная полоса водоводов
	


8.6. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации:

	
	

	Вид зоны
	Основание

	Охранная зона объекта культурного наследия
	Федерал ьный закон от 25.06.2002                            № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", статья 34;
Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 N 972 "Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации"

	Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
Зона охраняемого природного ландшафта
	



   8.7. Защитные зоны объектов культурного наследия

	Вид зоны
	Основание

	Защитная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", статья 34.1


8.8. Водоохранная зона:

	Вид зоны
	Основание

	Водоохранная зона
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 65;
Постановление Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 N 17 "Об утверждении Правил установления на местности границ в одоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов"


8.9. Зоны затопления и подтопления:

	
	

	Вид зоны
	Основание

	Зона затопления
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 67.1;
Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 N 360 "Об определении границ зон затопления, подтопления"

	Зона подтопления
	


8.10. Иные зоны с особыми условиями использования:

	
	

	Вид зоны
	Основание

	Придорожная полоса
	Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", статья 26;
Приказ Минтранса России от 13.01.2010 N 4 "Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения"


8.11. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности.

В границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

Статья 12. Территории зон охраны объектов культурного наследия.

В настоящее время на территории муниципального образования - Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района располагаются 1 выявленный объект культурного наследия, 3 объекта археологического наследия федерального значения и 11 выявленных объектов археологического наследия, перечень которых указан в таблице.

Объекты культурного наследия, расположенные на территории Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района:
	№ п/п
	Наименование памятника
	Местонахождение
	Реквизиты и наименование нормативного акта о постановке объекта культурного наследия на государственную охрану

	1
	2
	3
	4

	Объекты археологического наследия федерального значения

	1.
	Поленское городище
	1 км к северу-северо-востоку от д. Поленское
	Постановление СМ РСФСР №1327 от 30.08.1960 г.

	2.
	Поленское I селище
	в 1,5 км к СЗ от                         д. Поленское, на правом берегу р. Листань 
	Постановление СМ РСФСР №624 от 04.12.1974 г.

	3.
	Раменское  селище
	в 1,3 км к СЗ от                        д. Поленское, на правом берегу р. Листань в местности Раменье
	*-*

	Выявленный объект культурного наследия (памятник архитектуры)



	1.
	Церковь Вознесенская – 1865 г.
	с. Затишье


	Приказ председателя комитета по культуре и туризму Рязанской области №269 от 14.04.2011 г.

	Выявленные объекты археологического наследия

	1.
	Затишье I селище
	0,3 км к З от с. Затишье
	Приказ председателя комитета по культуре и туризму Рязанской области №269 от 14.04.2011 г.

	2.
	Затишье II селище
	0,4 км к З от с. Затишье
	*-*

	3.
	Затишье III селище
	0,8 км к З от церкви                    с. Затишье
	*-*

	4.
	Затишье IV селище
	1 км к З от церкви                  с. Затишье
	*-*

	5.
	Поленское II селище
	в 1 км к ССЗ от                        д. Поленское, на правом берегу р. Листань
	*-*

	6.
	Турлатово 1 поселение
	0,3 км к ЮЗ от                        с. Турлатово
	*-*

	7.
	Турлатово 2 поселение
	северная окраина                    д. Турлатово 
	*-*

	8.
	Синец I селище
	ЮВ окраина д. Синец
	*-*

	9.
	Синец II селище
	южная окраина д. Синец
	*-*

	10.
	Синец III селище
	210 м к З от Ю окраины                д. Синец
	*-*

	11.
	Синец IV селище
	150 м к ЮЗ от С окраины            д. Синец
	*-*


Границы территории данных объектов не утверждены.
В соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляются при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия.
В случае расположения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия землеустроительные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы проводятся при наличии в проектах проведения таких работ разделов об обеспечении сохранности объектов культурного наследия, выявленных объектов получивших положительное заключение государственной экспертизы.
Данные разделы являются документацией по сохранению выявленного объекта культурного наследия и в порядке ст. 45 вышеуказанного Закона подлежат согласованию с органом государственной охраны объектов культурного наследия.
В этой связи, перед началом землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ застройщику (заказчику работ) необходимо:
1. Обеспечить разработку в составе проектной документации на строительство объекта недвижимости разделов по обеспечению сохранности памятника археологии в пределах территории, подлежащей застройке.
2. Получить положительное заключение государственной историко​-культурной экспертизы проектной документации по разделам, связанным с сохранением объекта археологического наследия, и согласовать данные разделы с органом государственной охраны объектов культурного наследия Рязанской области
Все мероприятия, связанные с проектированием и сохранением объекта археологического наследия (спасательные археологические полевые работы), проводятся специалистами - археологами, имеющими разрешение (открытый лист) на право проведения работ определенного вида, выдаваемое Министерством культуры Российской Федерации.
Раздел 3. Карта градостроительного зонирования.
Статья 13. Карта градостроительного зонирования территории муниципального образования - Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района Рязанской области.
Деление территории муниципального образования - Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района Рязанской области на территориальные зоны отображено на карте градостроительного зонирования муниципального образования - Турлатовское сельское поселение Рязанского муниципального района Рязанской области, которая является неотъемлемой частью настоящих Правил.
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