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ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
муниципального образования — Кораблинское городское поселение 
Кораблинского муниципального района Рязанской области  


ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ


1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение.

Все объекты капитального строительства условно можно разделить на линейные, точечные и зональные:
· линейные (транспортные, инженерные коммуникации, линии связи);
· точечные, требующие относительно небольших по размеру, компактных площадок; 
· зональные (площадного характера), представляющие собой совокупность близко расположенных объектов, создаваемые для освоения полезных ископаемых (например, строительного сырья), либо для длительного отдыха и туризма регионального значения.
Объекты точечного характера в основном представлены объектами   производственной сферы и также социальной инфраструктуры. Их размещение целесообразно в местах, определенных сложившейся функциональной и планировочной структурой  поселения.  Размещение линейных объектов обусловливается их ролью в технологической цепочке соответствующей системы коммуникаций. При прокладке инженерных коммуникаций по возможности, следует рассматривать их совмещенную трассировку в виде коридоров коммуникаций.
Анализ перечня объектов капитального строительства местного значения сельского поселения производился с учетом:
· действующих целевых областных и районных программ, а также программ муниципального образования – Кораблинское городское поселение;
· предложений Схемы территориального планирования Рязанской области утвержденной Постановлением Правительства Рязанской области от 28.10.2009 
№ 301;
· наличия обоснований целесообразности строительства объектов в составе инвестиционных проектов.
Утвержденными документами территориального планирования Рязанской области на территории муниципального образования – Кораблинское городское поселение Кораблинского муниципального района Рязанской области предусматривается строительство и реконструкция следующих объектов местного значения:




	Наименование объекта и значение
	Наименование                        функциональной зоны
	Строительство/реконструкция

	Очистные сооружения
	Зона инженерной инфраструктуры
	строительство

	Котельная
	Производственная зона
	строительство

	Школа на 500 мест
	Зона специализированной общественной застройки
	строительство

	Ледовая арена
	Зона специализированной общественной застройки
	строительство

	Автовокзал
	Зона транспортной инфраструктуры
	строительство

	Детский сад на 240 мест
	Зона специализированной общественной застройки
	строительство

	Краеведческий музей
	Многофункциональня общественно-деловая зона 
	реконструкция

	Административное здание
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	реконструкция



Установление зон с особыми условиями использования территорий в связи с размещением объектов местного значения поселения не требуется.
Планируемые для размещения, либо реконструкции объекты местного значения поселения отображены на «Карта планируемого размещения объектов местного значения».

2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых               для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектов местного значения, за исключением линейных объектов.

Согласно пункту 5 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, функциональные зоны - это зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. Утверждение в документах территориального планирования границ функциональных зон не влечет за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. При установлении функциональных зон учтены положения Градостроительного, Земельного, Лесного и Водного кодексов Российской Федерации, требования специальных нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.
Функциональное зонирование территории муниципального образования является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Функциональное зонирование необходимо для определения условий использования территории, обязательных для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.
Границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения отображены на «Карта функциональных зон».

2.1. Перечень функциональных зон.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих застройку преимущественно отдельно стоящими жилыми домами, усадебного (коттеджного) типа, малой этажности (до 3 этажей) с приусадебными земельными участками из расчета проживания в каждом доме одной семьи, а также объекты сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий, и создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Зона застройки малоэтажными жилыми домами  предназначена для развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих застройку преимущественно малоэтажными многоквартирными жилыми домами, а также объектами сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий, и создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Зона застройки среднеэтажными жилыми домами предназначена для развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих застройку преимущественно многоквартирными жилыми домами средней этажности, а также объектами сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий, и создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Многофункциональная общественно-деловая зона предназначена для размещения муниципальных учреждений, комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и коммерческой сферы, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
Зона специализированной общественной застройки предназначена для создания условий функционирования существующих, реконструируемых и создания новых дошкольных, школьных, специализированных общеобразовательных учреждений среднего и высшего профессионального образования, лечебно-профилактических учреждений, спортивных и спортивно-зрелищных сооружений, объектов культового назначения.
Производственная зона выделена для обеспечения правовых условий        использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны.
Коммунально-складская зона включает в себя участки территории города, предназначенные для размещения коммунально-складских объектов, в том числе объектов производственной, инженерной и транспортной инфраструктуры, не выше IV - V классов опасности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов (при их наличии). 
Зона инженерной инфраструктуры выделена  для обеспечения правовых условий формирования территорий, размещения объектов инженерной инфраструктуры (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, иные сооружения).
Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения объектов автомобильного и железнодорожного транспорта, связанных с ними объектов обустройства и обслуживания.
Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ  предназначена для использования садовых, дачных земельных участков, расположенных на них жилых и хозяйственных строений, а также сооружений не являющихся объектами капитального строительства.
Зона сельскохозяйственного использования предназначена для обеспечения условий ведения крестьянско-фермерских хозяйств, а также для выращивания, производства и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Зона озелененных территорий общего пользования включает в себя участки, предназначенные для озеленения полос отвода автомобильных дорог, улично-дорожной сети, инженерной сети, объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства (при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения), установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов указанных объектов, объектов благоустройства, в том числе для размещения парков, скверов, бульваров, газонов в границах таких территорий, иных зеленых насаждений. 
Зона озелененных территорий специального назначения включает в себя территории, выделенные для сохранения и развития зеленых насаждений санитарно-защитных зон, защитно-мелиораторных зон, противопожарных и других зеленых насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон.
Зона кладбищ предназначена для обеспечения правовых условий использования территорий, занятых кладбищами. В указанной зоне
разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с организацией и эксплуатацией кладбищ.

	Код объекта
	Значение
	Условные обозначения

	701010101
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	1.1


	701010102
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	1.2


	701010103
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	1.3


	701010301
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	2.1


	701010302
	Зона специализированной общественной застройки
	2.2


	701010401
	Производственная зона
	3.1


	701010402
	Коммунально-складская зона
	3.2


	701010404
	Зона инженерной инфраструктуры
	3.3


	701010405
	Зона транспортной инфраструктуры
	3.4


	701010502
	Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ
	4.1


	701010500
	Зоны сельскохозяйственного использования 
	4.2


	701010601
	Зона озелененных территорий общего пользования
	5.1


	701010703
	Зона озелененных территорий специального назначения
	5.6


	701010701
	Зона кладбищ
	6.1




2.2. Параметры функциональных зон.

Основными параметрами функциональных зон на территории муниципального образования приняты показатели с учетом установленных в пункте 9.8 Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244.
Границы, характеристики и параметры функциональных зон подлежат учету при:
1) определении градостроительных регламентов, подготавливаемых как предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки – изменений, целесообразность которых следует из Генерального плана;
2) подготовке местных нормативов градостроительного проектирования на основании и с учетом расчетных показателей Генерального плана;
3) подготовке Муниципальных программ социально-экономического развития, в том числе в отношении развития муниципальной инфраструктуры, подготовке иных актов и документов, регулирующих развитие МО;
4) подготовке документации по планировке территории. 
В генеральном плане муниципального образования - Кораблинское городское поселение Кораблинского муниципального района Рязанской области выделены следующие функциональные зоны, для которых определены границы 
и площади соответствующего функционального назначения:

	№ п/п
	Наименование зоны
	Площадь, га

	1.
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	334,95

	2.
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	19,58

	3.
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	39,93

	4.
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	21,14

	5.
	Зона специализированной общественной застройки
	69,12

	6.
	Производственная зона
	178,99

	7.
	Коммунально-складская зона
	21,20

	8.
	Зона инженерной инфраструктуры
	16,26

	9.
	Зона транспортной инфраструктуры
	30,67

	10.
	Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ
	390,42

	11.
	Зона сельскохозяйственного использования 
	131,02

	12.
	Зона озелененных территорий общего пользования
	59,05

	13.
	Зона озелененных территорий специального назначения
	59,84

	14.
	Зона кладбищ
	8,65



2.2. Сведения о планируемых для размещения в зонах объектах федерального и регионального значения, объектах местного значения.

Утвержденными документами территориального планирования на территории муниципального образования — Кораблинское городское поселение Кораблинского муниципального района Рязанской области не предусматривается строительство и реконструкция объектов федерального и регионального и значения.
Перечень планируемых объектов местного значения представлен в таблице раздела 1.

image1.png




image2.png




