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Утвержден
постановлением главного управления архитектуры и градостроительства Рязанской области 
от 25 мая 2022 г. № 272-п
ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
муниципального образования – Кучасьевское сельское поселение 
Шацкого муниципального района Рязанской области
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
Введение.  

Муниципальное образование – Кучасьевское сельское поселение является самостоятельным муниципальным образованием в составе Шацкого муниципального района. Муниципальное образование -  Кучасьевское сельское поселение Шацкого муниципального район Рязанской области образовано и наделено статусом поселения  Законом Рязанской области от  7 октября 2004 года  № 101- ОЗ  «О наделении муниципального образования – Шацкий район статусом муниципального района, об установлении его границ и границ муниципальных образований, входящих в его состав». Границы муниципального образования - Кучасьевское сельское поселение  установлены в соответствии с Законом Рязанской области от 08.10.2008 № 117-ОЗ «Об утверждении границы муниципального образования - Шацкий муниципальный район и границ муниципальных образований, входящих в его состав».
Проект генерального  плана  муниципального образования - Кучасьевское  сельское поселение Шацкого муниципального района подготовлен на основании постановления Главного управления архитектуры и градостроительства  Рязанской области от 23.10.2020 г. № 743-п  «О подготовке проекта Генерального плана муниципального образования – Кучасьевское сельское поселение Шацкого муниципального района Рязанской области».

Содержание проекта Генерального плана соответствует требованиям: статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Закону Рязанской  области от 21 сентября 2010 г. № 101-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Рязанской области».
Работа выполнена в соответствии с требованиями Градостроительного,       Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, других  федеральных и региональных нормативно-правовых документов.
Генеральный план муниципального образования - Кучасьевское  сельское  поселение Шацкого муниципального района разработан на следующие     проектные периоды: 
исходный год – 2022 г.;
I этап – 10 лет (первая очередь);
II этап –20 лет (расчетный срок).
Территория Кучасьевского сельского поселения входит в состав территории муниципального образования – Шацкий муниципальный район Рязанской области. Кучасьевское  сельское поселение расположено на северо-востоке Шацкого муниципального района и граничит: 

- на востоке с территорией Ямбирнского сельского поселения;

- на юго-востоке с территорией Куплинского сельского поселения; 

- на юге с территориями  Лесно-Конобеевского  и Чернослободского сельских поселений; 

- на западе с территорией Агишевского сельского поселения; 

- на северо-западе с территорией Каверинского сельского поселения; 

- на севере с территорией Сасовского муниципального района.

Общая площадь земель Кучасьевского сельского поселения Шацкого муниципального района составляет 10061,1 га.
В состав муниципального образования – Кучасьевское сельское  поселение входят  11 населенных пунктов, а именно:
- сёла: Кучасьево (административный центр поселения), Аксельмеево, Ржавец, Сборное, Сново-Здорово, Темешево; 
-  деревни: Калтырино, Липовка, Наша, Невеличка, Подысаково.

1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий.

Все объекты капитального строительства условно можно разделить на:       линейные, точечные и зональные:
- линейные (транспортные, инженерные коммуникации, линии связи);
- точечные, требующие относительно небольших по размеру, компактных площадок; 
- зональные (площадного характера), представляющие собой совокупность близко расположенных объектов, создаваемые для освоения полезных ископаемых (например, строительного сырья), либо для длительного отдыха и туризма регионального значения.
Объекты точечного характера в основном представлены объектами   производственной сферы и также социальной инфраструктуры. Их размещение целесообразно в местах, определенных сложившейся функциональной и планировочной структурой  поселения.  Размещение линейных объектов обусловливается их ролью в технологической цепочке соответствующей системы коммуникаций. При прокладке инженерных коммуникаций по возможности, следует рассматривать их совмещенную трассировку в виде коридоров коммуникаций.
Наиболее важными принципами обоснования развития и выбора зон, размещения объектов капитального строительства местного значения,  являются:
- увязка задач размещения объектов капитального строительства местного значения, с районными и местными аспектами развития территории;
- учет ограничений зон с особыми условиями использования территории.
Формирование перечня объектов капитального строительства производилось с учетом:
-  действующих целевых областных и районных программ, а также программ муниципального образования – Кучасьевское сельское поселение;
-   предложений Схемы территориального планирования Рязанской области;
- предложений Схемы территориального планирования Шацкого муниципального района;
- наличия обоснований целесообразности строительства объектов в составе инвестиционных проектов.
Генеральным планом муниципального образования - Кучасьевское сельское  поселение Шацкого муниципального района не планируется размещение объектов местного значения поселения.

2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального и регионального значения, объектов местного значения, за исключением линейных объектов.
2.1. Параметры функциональных зон. 
Согласно пункту 5 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, функциональные зоны - это зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. Утверждение в документах территориального планирования границ функциональных зон не влечет за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного, Земельного и Водного кодексов Российской Федерации, требования специальных нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.
Функциональное зонирование территории муниципального образования является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории. Границы функциональных зон отображены на «Карте функциональных зон». 
В генеральном плане муниципального образования – Кучасьевское сельское поселение выделены следующие функциональные зоны для которых определены границы и площади соответствующего функционального назначения:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
Зона застройки индивидуальными  жилыми домами  выделяется на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки, с целью повышения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности жителей, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной инфраструктуры, благоустройства территории.
Многофункциональная общественно-деловая зона.
В многофункциональной общественно-деловой зоне размещаются предприятия торговли и общественного питания, учреждения управления, бизнеса, науки, культуры, жилые здания с необходимыми учреждениями обслуживания и другие объекты. 

Зона специализированной общественной застройки. 
Зона специализированной общественной застройки выделена для строительства объектов социального назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, объектов культуры и искусства, объектов физической культуры и массового спорта, культовых объектов, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны.
Зона инженерной инфраструктуры.
Зона инженерной инфраструктуры выделена в целях размещения и охраны инженерных сетей и сооружений инженерного обеспечения территории, а также для строительства объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры.

Зона транспортной инфраструктуры.
Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения зданий и строений автомобильного транспорта, улично-дорожной сети, автомобильных и железных дорог, аэродромов, причалов, пристаней, а также не капитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
Зона сельскохозяйственного использования.
Зона сельскохозяйственного использования выделена для выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур, сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных, ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках без права возведения объектов капитального строительства.
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий.
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий выделена для строительства зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны в соответствии с требованиями технических регламентов.
Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса).
Озелененная территория, предназначенная для различных форм отдыха населения. К озеленённой территории общего пользования относятся лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса. 
Зона кладбищ.
Зона  кладбищ предназначена  для размещения кладбищ и соответствующих культовых сооружений, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны в соответствии с требованиями технических регламентов.

Таблица 2.1.1
	Код объекта
	Значение
	Условные обозначения

	Функциональные зоны

	701010101
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
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	701010301
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	


	701010302
	Зона специализированной общественной застройки
	


	701010401
	Производственная зона
	


	701010404
	Зона инженерной инфраструктуры
	


	701010405
	Зона транспортной инфраструктуры
	


	701010500
	Зона сельскохозяйственного использования
	


	701010503
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	

	701010601
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	

	701010701
	Зона кладбищ
	



Основными параметрами функциональных зон на территории муниципального образования приняты показатели, с учетом, установленных в пункте 9.8 Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона Российской Федерации от 26.05.2011 № 244.
Границы, характеристики и параметры функциональных зон подлежат учету при:
1) определении градостроительных регламентов, подготавливаемых как предложение о внесении изменений в правила землепользования и застройки - изменения, целесообразность которых следует из Генерального плана;
2) подготовке местных нормативов градостроительного проектирования на основании и с учетом расчетных показателей Генерального плана;
3) подготовке Муниципальных программ социально-экономического развития, в том числе в отношении развития муниципальной инфраструктуры, подготовке иных актов и документов, регулирующих развитие муниципального образования;
4) подготовке документации по планировке территории.                                                                                    

                                                                                                      Таблица 2.1.2
	Зона
	Наименование зоны

	Площадь, га

	701010101
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	703,75

	701010301
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	0,12

	701010302
	Зона специализированной общественной застройки

	3,07

	701010401
	Производственная зона

	1,20

	701010404
	Зона инженерной инфраструктуры

	0,52

	701010405
	Зона транспортной инфраструктуры

	60,91

	701010501
	Зона сельскохозяйственного использования

	9180,40

	701010503
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	9,46

	701010601
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	98,77

	701010701
	Зона кладбищ

	2,90

	
	Общая площадь территории сельского поселения

	10061,10


2.2. Сведения о планируемых для размещения в зонах объектах федерального значения, объектах регионального значения,  объектах местного значения.
На территории муниципального образования - Кучасьевское сельское поселение не планируется размещение объектов федерального значения,  объектов регионального значения, объектов местного значения.
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