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1. Общая часть

Индивидуальный предприниматель Чекмарев В.Н. по заданию разработал проект внесения изменений в документацию  «Проект планировки территории расположенной по адресу: г. Рязань, Московское шоссе (пойма рек Плетенка, Павловка, Трубеж)». Проект выполнен в масштабе 1:2000 и соответствует стадии проекта планировки территории.
Проектируемая территория расположена вне границ исторического центра города и является частью административного района Московский и Железнодорожный.

Реконструкция и благоустройство охватывает территорию площадью 75 га в границах:

С северо-запада – ул. Мервинская и р. Трубеж
С северо-востока – Московское шоссе
С юго-востока – Перспективная автомобильная магистраль (ул. Брестская)
С юго-запада – р. Трубеж.
Цели и задачи проекта

При разработке проекта ставились цели:

· Создание условий социальной привлекательности городского пространства для всех слоев и групп населения.

· Формирование градостроительного каркаса, в том числе инженерно-транспортных решений.
· Показать существующее и планируемое развитие элементов планировочной структуры и её параметров.

Проект разработан на период строительства с 2015 года по 2030 год (с учетом социально-экономической ситуации).
Проведено комплексное обследование территории и выполнена фотофиксация, собраны все проектные решения по отдельно стоящим объектам. 
Определены номенклатура и параметры объектов нового размещения с учетом максимально возможного уплотнения. Разработаны основные проектные решения и система организации хранения автотранспорта.

Выполнен визуальный осмотр и фотофиксация проектируемого района.
Материалы, использованные в работе

Рязань. Генеральный план

Рязань. Эколого-экономическое обоснование функционального зонирования города.

Градостроительные регламенты по  застройке г. Рязани.

Использованы программные средства «Autodesk Architectural Desktop», «ArchiCAD»

Топопланы масштаба 1:2000 и в растровом виде формата TIF, DWG и DXF.
2. Проектные решения.

2.1. Архитектурно-планировочные решения.

2.1.1. Предпосылки, условия и принципы формирования территории
 расположенной по адресу: г. Рязань, Московское шоссе (пойма рек Плетенка, Павловка, Трубеж)
Организация пространства заключается в размещении селитебной и парковой зоны 

(40%-60% - соответственно).

Парковая зона органично очерчивает абрис реки, образуя рекреационные зоны  

определенного функционального назначения, а именно:

•
Зона для занятий спортом, с открытыми спортивными  площадками.

•
Парково-прогулочное пространство с зонами пассивного и активного отдыха – велосипедные и   беговые дорожки, прогулочная набережная с панорамными обзорами, ресторанными точками, точками обслуживания и развлечения.

•
Территория культурно-массовых мероприятий, открытые эстрадные площадки, зеленые театры и т.д.

•
Политические и общественные площадки по типу Гайд-парка.

•
Некоторые локальные места поймы реки предлагается оставить нетронутыми цивилизацией, где может проходить живое единение с природой, учитывая экологический и воспитательный аспект.

Селитебная зона, как новое образование сразу исключает глобальные ошибки 

и дает возможность принимать оптимальные планировочные решения.

Насыщение территории общественно-социальной структурой.

Школы и детские сады обеспечат потребность данного района, 

а также дают возможность обслуживать  прилегающие территории (Мервино и Михайловского шоссе)


Этажность жилой застройки принята ступенчатая, разновысотная от 10 до 27 этажей, 

что дает возможность хорошей инсоляции и проветриванию.

И может дать разнообразность архитектурных решений и образов.

Жилой комплекс будет восприниматься не как монолитное образование, а как легкая 

структура, естественно вписанная в природную среду.

Стилевая и цветовая гамма жилой застройки предлагается органично вписанной в 

природный ландшафт территории.

Таким образом возникает новый район, в силу географических условий практически в центре города, в который сразу не будут закладываться традиционные ошибки, а будет решаться комплексные задачи на современном уровне, с учетом новых тенденций, технологий, перспектив.

Эко-район,  камеральный район со своим лицом, не жесткий урбанизм.
2.1.2.Функциональное зонирование территории.

Предлагаемое настоящим проектом функциональное зонирование территории основывается главным образом на функциональном зонировании утвержденного генплана города.
Основную территорию занимает парковая зонная (60%), а также зона общественно-жилой застройки (40%). 
Правила землепользования и застройки.

Перечень зон, находящихся на территории района.

        Жилые зоны (Ж).
Зона общественно-жилой застройки. (Ж5)

Цели выделения:

·  размещение преимущественно объектов обслуживания районного значения, и сочетающейся с ними жилой застройки вне зоны исторического ядра города.

Зона многоквартирной жилой застройки зданиями малой и средней этажности (2 - 4 этажа) (Ж2).

Цели выделения:

- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной многоквартирной жилой застройки зон комфортного малоэтажного (до 4-х этажей включительно) преимущественно многоквартирного жилья;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Рекреационные зоны (Р)
Р3. Зона городских парков, скверов, бульваров. 
Цели выделения: 

- сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфортного посещения лесных территорий.
2.1.3. Архитектурно-планировочная структура.

Предлагаемая проектом архитектурно-планировочная структура района сформирована, исходя из принципов формирования подобных застроек, с учетом специфики градостроительных условий территории, на которой она размещается.

Главной центральной пространственно-функциональной и композиционной транспортной артерией является Брестская улица и 7-й Мервинский проезд, предусмотренные генпланом города и проектируемая ул. Перспективная 1 и 2.
Формируемая таким образом архитектурно-планировочная структура района полностью обеспечивает высокую пешеходную и транспортную проницаемость территории по всему периметру проектируемого микрорайона.

2.1.4. Объемно-пространственная организация территории. 

Предложения по объемно-пространственной организации проектируемого района направлены, с одной стороны, на его акцентирование в структуре города и создание его пространственных ориентиров, а с другой стороны на формирование внутри него интересных и разнообразных пространственных ситуаций и впечатлений.

Проектом предлагается обогатить пространство многосекционными и отдельно стоящими домами, что обеспечит восприятие всего микрорайона.
2.1.5. Развитие жилищного строительства.

Количество жителей, которые будут проживать на рассматриваемой территории к концу расчетного срока,  достигнет 19,0 тысяч человек.
Настоящим проектом, учитывая рост престижности рассматриваемой территории, зоны с насыщенной социальной инфраструктурой, предлагается размещение здесь высококачественного жилого фонда, отвечающего повышенному уровню комфортности. 

Новая жилая застройка предусматривается жилыми комплексами, сочетающими жилые помещения (верхние этажи), помещения для учреждений обслуживания (нижние этажи). Общий объем нового строительства определился в размере 745 088,20м2 общей площади. 
Предусмотренные объемы нового жилищного строительства позволяют оптимизировать емкость жилой среды, т.е. не приводящего к оттоку проживающего в рассматриваемом районе населения, численность которого стабилизируется на уровне 19,0 тыс. человек, при средней норме жилищной обеспеченности 25 м2 общей площади на человека.

2.1.6. Развитие социального и культурно-бытового обслуживания.

Потенциал рассматриваемой территории позволяет повысить их использование в части концентрации разнообразных функций, формирующих общественно-торговую зону.

Необходимым качественным условием для создаваемой зоны является насыщенность всех составляющих социальной инфраструктуры, и в первую очередь, торговли, разнообразных услуг, досуга граждан. Это позволит обеспечить высокий потенциальный спрос на услуги постоянного и временного населения, посещающего эту часть города.

Приоритетными отраслями сферы социального и культурно-бытового обслуживания настоящим проектом обозначены:

· Торговля и общественное питание;

· Административно-деловая;

· Предприятия социального, бытового и коммунального обслуживания

· Отделения связи и сбербанка

Торговая функция по значимости выделена в одну из главных, так как является источником высокой посещаемости.

Торговая функция рассматривается в тесной связи с другими функциями:  общественного питания, бытового обслуживания и культурно-развлекательной. Взаимопроникновение этих функций позволит реализовать максимальное количество целей:

· Покупка и потребление услуг;

· Покупка и развлечение.

Это тем более важно, что многопрофильность объектов, предлагаемых к размещению, дает возможность повысить уровень обслуживания, а также, при необходимости, изменить тот или иной вид обслуживания при снижении или повышении спроса на один из видов услуг.

В рассматриваемом проекте предусматриваются офисные и торговые объекты, встроенно-пристроенные во фронт домов.

Предусматриваемое развитие торговой функции позволит организовать около 12,8 тыс. кв.м  торговой площади. 

Административно-деловая функция представлена административно-управленческими, финансово коммерческими и деловыми организациями. Развитие данной функции проектом предусматривается за счет использования встроенных помещений первых этажей жилых зданий. Состояние деловой коммерческой активности города усиливает спрос на офисные помещения и вызывает необходимость их размещения в проектируемом районе.

Предусмотренные к размещению выше перечисленные объекты дополнительно к своему основному назначению: предоставление городскому и тяготеющему населению максимального набора услуг и товаров, выполняют и функции стандартного обслуживания для жителей и для тех, кто работает не проектируемых территориях. 
Постоянное население не должно испытывать дискомфорта, проживая в указанной зоне, в предприятиях социально-бытового обслуживания. Для этого предусмотрено развитие учреждений повседневного пользования, основными из которых являются общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения и объекты соцкультбыта. 

Обеспеченность постоянного населения основными учреждениями повседневно пользования приводится в нижеследующей таблице.
Обеспеченность постоянного населения основными учреждениями повседневного пользования.

	№ п.п.
	Наименование
	Существующих мест
	По проекту (новое строительство)
	Всего

	
	
	Пообъектно
	Общее кол-во мест
	Пообъектно
	Общее кол-во мест
	

	1
	Детские сады
	-
	-
	Экспл. №13 – на 350 мест
Экспл. № 14 – на 350 мест

Экспл №15 – на 350 мест
Экспл №33 – на 350 мест
	1400
	1400

	2
	Школа

	-
	-
	Экспл.  №17
на 1700 мест (1-й пусковой комплекс) и на 1700 мест (2-й пусковой комплекс»
	     3400
	     3400


Перечень и емкость основных объектов социальной и культурно-бытовой инфраструктуры, предусмотренных к размещению в районе приводятся в сводной таблице ТЭП.  Расчет количества мест учреждений повседневного пользования см. Приложение 3.
2.1.7. Доступ объектов для маломобильных групп населения

           В данном проекте для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения (МГН) предусмотрены условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями населения.

         Проектные решения обеспечивают условия беспрепятственного и удобного передвижения МГН по территории проектируемого района в любом направлении, посещение любого объекта соцкультбыта и доступ в подъезды жилых домов.

   Для этого проектом предусмотрено:

1. продольные уклоны путей движения – не выше 5%;

2. поперечные уклоны путей движения – в пределах 1-2%;

3. высота бордюров по краям пешеходных путей – не менее 0,05 м;

4. пандусы на пересечениях тротуаров с проездами и проезжими частями улиц;

5. на открытых лестницах ширина проступей не менее 0,4 м, высота подъемов ступеней – не более 0,12 м. Лестницы дублируются пандусами;

6. наружные лестницы и пандусы имеют поручни по ГОСТ Р 51261;

7. пандусы на входах во все общественные предприятия и жилые дома.
2.1.8. Развитие территорий общего пользования.

Настоящим проектом предусмотрено создание парковой зоны в южной части и северо-западной части микрорайона.

Парковые зоны и места отдыха являются сердцем города и играют значительную роль в жизни не только крупных мегаполисов, но и в жизни небольших провинциальных городков. Городские парки — это место, где люди могут проводить свободное время, поближе узнать друг друга в безопасной обстановке, отдыхать от городской суеты и просто наслаждаться природой. Парковые зоны способствуют улучшению качества воздуха и являются средой обитания и развития представителей флоры и фауны. Также они способствуют сплочению городского населения и повышению качества его жизни.

Таким образом, основное назначение городских парков — обеспечение отдыха посетителей и воспитательная работа с ними. Основным требованием к этим паркам является наличие зоны тихого отдыха с прогулочными и бытовыми подзонами, и зоны активного отдыха с подзонами развлечений, зрелищ и игр. В состав парков могут быть включены территории памятников архитектуры и садово-паркового искусства.

 Предусматривается комплексное благоустройство (скамейки, детские площадки), озеленению и световому оформлению зеленой зоны, являющихся необходимой эстетической составляющей среды района.

Облик района в вечернее и ночное время должен соответствовать его градостроительной значимости, иметь характер протяженного организованного ансамбля, подчеркивать архитектурно-пространственное своеобразие этой части города, эффектно восприниматься во время движения, трансформироваться в зависимости от сезона и в праздничные дни, обеспечивать комфорт жилой среды, системы рекреации и обслуживания.

Освещение и художественная подсветка рассматривается в проекте как протяженный «световой коридор», объединяющий поперечные улицы и внутриквартальные пространства.

Освещение всего проектируемого района решается как взаимосвязанная непрерывная система, без «мертвых зон» и темных провалов с использованием единого комплекса средств и приемов.

«Аккордами» в решении светового образа района должны стать художественно освещенные фасады домов и доминант района.

Одной из основных задач проекта была разработка системы отдыха, благоустройства и озеленения.

Объектами благоустройства являются:

· пешеходные тротуары,

· внутриквартальные пешеходные дорожки,

· жилые дворы и кварталы,

· зеленая зона

· сквер

Зеленые насаждения  зоны обогащают архитектуру района, повышают ее декоративный облик и улучшают санитарно-гигиеническое состояние, служат источниками  тени, барьером против городского шума.

Внутриквартальные зеленые насаждения в основном представлены внутридворовым озеленением между жилыми домами, озелененными участками учреждений.

Расчет:

18976чел х 6м
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/чел = 113856м
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= 11,3 га - требуется по расчету (согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).
По проекту в парках, скверах и дворовых озеленениях общая площадь составляет 60 га.
Количество зеленых насаждений удовлетворяет потребности населения микрорайона.

Озеленение проектируемой территории предлагается осуществлять партерными и высокоствольными зелеными насаждениями с использованием ценных пород кустарников и деревьев.

2.1.9. Развитие транспортной инфраструктуры.

Принципы и организации пешеходного движения

Основными проектными решениями организации движения и пешеходов в проектируемом районе является максимальное разделение транспортных и пешеходных потоков, определение территорий для парковки легковых автомобилей и гаражей для хранения автомобилей жителями района, определение мест для остановок общественного транспорта. 

Классификация и поперечные профили улиц

Классификация улично-дорожной транспортной сети, обслуживающей данный район принята в соответствии с Генеральным планом города Рязани и Региональными нормативами градостроительного проектирования. Улично-дорожная сеть населенных пунктов Рязанской области РНГП 2.10-2010.
В соответствии с генпланом города по разрабатываемой территории проходят перспективные улицы: 7-Мервинский проезд; улица Брестская; дублер Московского шоссе. В увязке с этими улицами и запроектирована улично-дорожная сеть нового района. 

 Все остальные улицы, находящиеся в границах проектируемого района, относятся к вновь строящимся.

Настоящим проектом определены технические и транспортно-эксплуатационные параметры улиц проектируемого района

1. Магистральные улицы общегородского значения транспортно-пешеходные

Расчетная скорость движения – 50 км/ч

Скорость движения транспортного потока – 35 км/ч

Расчетная интенсивность движения – 300 прив. авт./час на полосу

Ширина полосы движения – 3,5м

Количество полос движения – 2

Наименьшая ширина тротуара – 2,25м

К указанной категории относятся:

7-Мервинский проезд; улица Брестская
улицы обслуживают транспортные и пешеходные связи и выходы на 

другие магистральные улицы.

2. Улицы местного значения

Улицы в жилой застройке.

Расчетная скорость движения – 40 км/ч

Скорость движения транспортного потока – 25 км/ч

Расчетная интенсивность движения – 200 прив. авт./час на полосу

Ширина полосы движения – 3м

Количество полос движения – 2

Наименьшая ширина тротуара – 1,5м

К указанной категории относятся:

ул. Перспективная 3; ул. Библиотечная;
улицы обеспечивают транспортные и пешеходные связи на территории проектируемого жилого района и выходы на магистральные улицы регулируемого движения. 

3. Проезды основные и вспомогательные обеспечивают проезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, учреждениям и другим объектам городской застройки внутри района, кварталов.

На перекрестках с проектной интенсивностью поворотов в одном направлении от 100 до 300 авт./час приняты транспортно-планировочные решения, обеспечивающие устройство дополнительных полос движения для правых поворотов и зон накопления для левоповоротных потоков.

Предусмотренная проектом уличная сеть позволяет обеспечить пешеходную доступность остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта 300 – 400м., также обеспечивает возможность быстрого перераспределения транспортных потоков при выключении из эксплуатации отдельных участков сети.

Перечень и баланс улиц  

	N

п/п
	Название 
	Ширина в 

Красных линиях
	Ширина проезжей

части
	Кол-во полос

шт.
	Длина проезжей части  

(проектируемая)


	
	
	
	Проектируемая
	
	

	I. Магистральные улицы общегородского значения

	
	
	
	
	
	

	1.
	Брестская улица
	60 м
	25 м
	6
	2100 м

	2.
	7-й Мервинский проезд
	60 м
	21 м
	6
	250 м

	II. Улицы местного значения

	3.
	Перспективная улица №4
	25 м
	7 м
	2
	480 м

	4.
	улица Библиотечная
	25 м
	7 м
	2
	385 м

	5
	Улица Земнухова
	35 м
	7 м
	2
	800 м


	III. Проезды

	6.
	Проезд №1
	
	6 м
	2
	850 м

	7.
	Проезд №2
	
	6 м
	2
	560 м

	8.
	Проезд №3
	
	6 м
	2
	300 м

	9.
	Проезд №4
	
	6 м
	2
	410 м

	10.
	Проезд №5
	
	6 м
	2
	430 м


Общая протяженность улиц –5,76 км
Организация движения транспорта и пешеходов

В развитие основных пешеходных направлений включена и организована система  внутренних дворовых территорий с оборудованием внутриквартальных пространств и проездов.

Благодаря развитию транспортной сети улучшается доступ населения к объектам социальной инфраструктуры. Остановочные пункты транспорта предусмотрены в географическом центре доступа до основных социальных объектов: поликлиники; а также для обеспечения шаговой доступности пешеходов до кварталов района.
Особое внимание в проекте уделено организации движения и системы парковки легкового автомобильного транспорта. Проблемы интенсивного роста автомобилизации уже в настоящее время особенно остро проявляют себя в городе. Проектом предлагаются градостроительные решения современной модели городской парковочной политики, типы проектных стоянок должны соответствовать архитектурно-градостроительным решениям окружающей застройки.

Система парковки легкового автотранспорта.

Система стоянок и парковок на рассматриваемой торгово-пешеходной территории для хранения легкового транспорта предусматривает следующие виды хранения:

· Временное (кратковременное) хранение – на охраняемых и неохраняемых наземных автостоянках у жилых и общественных зданий на улицах, внутриквартальных территориях и проездах, либо в комплексе с общественными зданиями;

· Постоянное (долговременное) хранение – в отдельно стоящих многоуровневых паркингах.

Организация кратковременной парковки легкового автотранспорта представляет собой достаточно серьезную проблему – отсутствие организованной на современном уровне системы автостоянок резко ухудшает условия движения транспорта и пешеходов. Для решения этой проблемы предлагается:

· Организация открытых стоянок во дворах на внутриквартальных территориях при соблюдении санитарных и экологических требований,

· Использование для организации автостоянок улиц и проездов местного значения;

· Организация при общественных зданиях стоянок легкового транспорта, отвечающих функциональному назначению каждого объекта.

Расчет и размещение стоянок для временного хранения легкового автотранспорта произведен в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89. Въезды и выезды со стоянок не пересекаются с основными направлениями пешеходного движения.

В Приложении №3  приведен расчет необходимого количества мест на стоянках и занимаемой ими территории в зависимости от назначения и емкости объекта, а также проектное поквартальное их размещение.
Потребное количество мест постоянного хранения автомобилей, принадлежащих жителям проектируемого квартала, определяется в соответствии с Генпланом города Рязани из расчета 300  машино-мест на 1000 жителей. 

Проектом предусматривается хранение автомобилей, принадлежащих жителям проектируемого микрорайона на отдельно стоящих многоуровневых паркингах, расположенных в юго-восточной части района.

Всего на проектируемой территории предполагается около 5200 м/мест.
Нарастающая автомобилизация требует системных мер, направленных на ограничение ее негативных  последствий при максимально возможной реализации ее преимуществ и выгод.

К негативным последствиям в данном случае можно отнести ограничение городских территорий, обострение проблемы загрязнения воздушной среды и ухудшение работы городского транспорта, что вызывает ограничение транспортной доступности для значительной части населения.

Преодоление негативных последствий автомобилизации связано с рациональным транспортным планированием территории, что позволит обеспечить возможность выбора в средствах передвижения между личным транспортным средством и общественным транспортом в совокупности со стремлением минимизации различий в качестве перевозок.

Альтернативой росту числа личных автомобилей в городах должен стать общественный транспорт. Необходима его реформа, которая должна быть направлена на обновление парка и создание новых эффективных механизмов регулирования этого сектора. Для этого необходимо повысить уровень организации дорожного движения путем внедрения автоматизированных систем управления, систем маршрутного ориентирования с оснащением городских магистралей информацией о возможных маршрутах, а так же ограничить въезд автомобильного транспорта в центр города.

2.1.10. Охрана окружающей среды.

Необходимо решить комплекс 1-очередных инженерно-технических, технологических, организационных мероприятий в области охраны окружающей среды, обеспечивающий снижение загрязнения и улучшение экологической обстановки                территории расположенной по адресу: г. Рязань, Московское шоссе (пойма рек Плетенка, Павловка, Трубеж).

Необходимо разработать 1-очередные градостроительные решения по развитию планировочной структуры городской территории, мероприятия по развитию транспортного обслуживания, инженерных систем, инженерной подготовке и благоустройству территории, направленные на оптимизацию общегородской экологической ситуации и обеспечение благоприятной среды проживания.

Мероприятия по улучшению качества воздушного бассейна проектируемого района.

I. Мероприятия по снижению загрязнения от автотранспорта 
· устройство зеленой зоны в западной части микрорайона;
· организация хранения индивидуального автотранспорта с размещением в специализированных подземных парковках, с организацией проездов автотранспорта вне жилых территорий.
Мероприятия по снижению уровня шумового воздействия. 

В соответствии с указаниями СНиП II-12-77 «Защита от шума» и «Руководства по учету в проектах планировки и застройки городов требований снижения шума» допустимые уровни шума для различных типов городских территорий определены в нормативных документах (СНиП II-12-77, СН 2..2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки»). Нормы допустимого уровня звука для жилого района составляют 60 и 50 дБа для дневного и ночного времени, для внутриквартальных территорий жилой застройки -  55 и 45 дБа соответственно.

В проекте разработаны мероприятия по оптимизации транспортной инфраструктуры, направленные, в том числе, на снижение уровня шумового загрязнения на территориях жилой застройки. 

Проектом предусмотрены планировочные мероприятия:

· размещение нежилых помещений на первых этажах;
· озеленение примагистральных территорий  шумо- и газопоглощающими породами.

Детальные градостроительные мероприятия по защите селитебных территорий от воздействия автотранспорта:

· строительство шумозащитных домов с повышенной звукоизоляцией окон, экранирующих внутриквартальные территории от проникновения шума

· шумовая защита зданий, выходящих на магистральные улицы (установка пластиковых 3-х слойных стеклопакетов и пр.)

· повышение звукоизолирующей способности ограждающих конструкций типовой застройки, ориентированных на магистрали

2.1.11. Очередность строительства.

Проектом предусматриваются поэтапное освоение территории в три очереди, в которых выделено 6 пусковых комплексов, имеющие необходимое количество объектов социально-бытового обслуживания и полную обеспеченность инженерной и транспортной инфраструктурой и элементами благоустройства и озеленения.
      I очередь
Позиции 1, 2, 3, 4, 13, 14, 17.1, 18.1 (см. экспликацию)

           II очередь
Позиции 5, 6, 7, 11, 15, 16, 17.2, 18.2 (см. экспликацию)

    III очередь
Позиции 8, 9, 10, 12, 18.3, 19, 20, 21, 22, 23, 24 (см. экспликацию)

1.1.12. Инженерная подготовка и вертикальная планировка.
Проектом предполагается планировка территории с подсыпкой мощностью 3,5-4,5 м на всей застраиваемой площади жилого района до неподтопляемых отметок, а также предусматривается проведение мелиоративных мероприятий (осушение территории) и расчистка  русла реки Трубеж. 
Проектом предусматривается организованный отвод дренажных, дождевых, талых и поливомоечных вод. 
Система дренажа территории запроектирована под всей территорией района со сбросом в р. Трубеж, через очистные сооружения.
Сток дождевых, талых и поливомоечных вод с территории жилой застройки, дорог и проездов планируется направлять в сети ливневой канализации, далее планируется направлять на локальные очистные сооружения, далее в р. Трубеж. Сток с территории парковой зоны планируется направлять на локальные очистные сооружения габионного типа с использованием природных фильтрующих биоплат, далее очищенные воды поступают в реку Трубеж. Сброс очищенных сточных вод осуществляется на основании разработанного для действующего объекта и согласованного Росприроднадзором. Норматива допустимого сброса - НДС.
2.2. Развитие инженерной инфраструктуры.

Водоснабжение
Расчет расхода воды на хоз-питьевые и противопожарные нужды произведен по:

СНиП 2.04.02-84* " Водоснабжение. Наружные сети и сооружения";

СНиП 2.04.01-85* "Внутренний водопровод и канализация зданий";

Проектные предложения по водоснабжению жилого фонда на рассматриваемой территории, разработаны с учётом централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, пожаротушения из пожарных гидрантов.  

Точки подключения к централизованной системе холодного водоснабжения:

-водовод Д400, который проходит вдоль Московского шоссе в районе ТЦ «Премьер»

- водовод Д400, который идет по Михайловскому шоссе в районе жилого дома №266

- водопровод Д150, проходящий по ул. Мервинская в районе жилого дома №90

Расход воды: 7948,34 м.куб/сут

   Расход воды на наружное пожаротушение  35 л/сек.

   Расход воды на внутреннее пожаротушение  8,7 л/сек.

Водоотведение

Проектом предусмотрена система водоотведения с подключением к городским сетям в соответствии с ТУ.

Точка подключения к централизованной системе водоотведения: канализационный коллектор Д1500 который идет на КНС №3, подсоединение в районе ТЦ «Премьер» и ТЦ «Hoff».
 Расход стоков 7941,6 м.куб/сут.
Ливневые водостоки

   По ТУ № 06/2-11-1040 от 18.03.2015 Управления благоустройства и дорожного хозяйства, отвод поверхностных сточных вод предусмотрен закрытыми водостоками с устройством дождеприемной сети по проектируемым улицам, проездам и дворовым территориям с устройством очистных сооружений и сбросом очищенных вод в водный объект. В проекте определен объем сточных вод, выбрана оптимальная схема, выявлен бассейн канализования и трассировка основных коллекторов. В результате рассмотрения проектируемой территории, коллектор ливневой канализации поделен на 4 участка. На основании расчета проектом предусматривается 6 фильтров-патронов производительностью 16 м3/час на каждом участке. Итого 6х4=24 (фильтр-патрона).
Также проектом предусмотрена водопропускная труба Д1000 для отвода поверхностных вод от муницыпальных водоемов, расположенных в Железнодорожном районе, до р. Трубеж. 
Электроснабжение
Электроснабжение выполнено на основании предварительного технического заключения №08/01-358 от 26.03.2015, выданного МУП «РГРЭС».

Для электроснабжения объектов на территории застройки в пойме рек Плетенка, Павловка, Трубеж в г. Рязани с электронагрузкой 7083 кВт, как потребителей 2-й категории, запроектировано 10 ТП-6/0,4кВ. Проектируемые ТП-6/0,4 кВ поз. 44-51 подключаются к проектируемому РП (поз 40), ТП-6/0,4 кВ поз. 42-43 к проектируемому РП (поз 41). Оба РП запитываются от ПС «Печатная» по двум кабелям 10 кВ марки ААБ-3х240, проложенными в разных траншеях.

Наружное освещение

Для наружного освещения территории в пойме рек Плетенка, Павловка, Трубеж в г. Рязани у проектируемых ТП установить шкафы НРШ  оборудованные НКУУОС (низковольтное комплектное устройство управления осветительными сетями Гелиос –Э100А) в соответствии с ТУ МБУ «Дирекция благоустройства города» №036\15 от 16.03.2016.  

Проектируемые линии наружного освещения выполнить проводом СИП-2. Наружное освещение выполнить светодиодными светильниками.
Телефонизация и радиофикация
Проект телефонизации и радиофикации объекта выполнен на основании ТУ №27-2015 от 13 марта 2015г, выданных ООО «Центр Телеком».
Для телефонизации проектируемых объектов построить ВОЛС путем прокладки в проектируемой телефонной канализации от существующего узла доступа ООО «Центр Телеком» в доме №67 по ул. Мервинской и д.21 по Московскому шоссе до проектируемого телекоммуникационного оборудования объектов на территории в пойме рек Плетенка, Павловка, Трубеж в г. Рязани.

Радиофикацию выполнить с помощью проводных радиоприемников (8728 шт).

Диспетчеризация

Диспетчеризацию лифтов объектов проекта планировки территории в пойме рек Плетенка, Павловка, Трубеж в г. Рязани выполнить по ТУ «Лифтремонт-Сервис» №41 от 16.03.2015. Для диспетчеризации лифтов жилой застройки проектом предусмотрен комплекс системы диспетчеризации и диагностики лифтов «Обь» «GSM» 6-й версии.
Теплоснабжение 

Потребители обеспечиваются от индивидуальных источников тепла.
Газоснабжение

Газоснабжение микрорайона осуществляется подключением объекта к газопровду высокого давления, проложенного в пойме р. Павловка-Плетенка, после его реконструкции. Общий расход газа микрорайона составит 23 500 м3/час. Подключение выполнить от реконструируемого газопровода высокого давления диаметром 300 мм (Ррасч. 1,2 МПа, Рраб. 1,0 МПа) расположенного в пойме рек Павловка-Плетенка. 
Направления использования газа:

· хозяйственно-бытовые нужды населения (приготовление пищи, отопления и ГВС)
· технологические и санитарно-технические потребности коммунально-бытовых предприятий
· энергоноситель (топливо) для источников теплоты
Мероприятия по пожарной безопасности в системе застройки 

 жилого массива.
            Объемно-планировочная схема и технические решения проекта планировки территории в пойме рек Плетенка, Павловка, Трубеж в г. Рязани, по эскизу застройки обеспечивают выполнение требований СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений» и с учетом:    

    - расположения проектируемых и существующих зданий и сооружений в застройке с соблюдением противопожарных расстояний в системе генплана; 

    - пожарных проездов и доступа к зданиям для проведения спасательных работ;

    -расположения источников противопожарного водоснабжения и подъезда к ним;

    -расположения пожарного депо единой службы спасения МЧС. (расстояние до депо по охране Московского района г. Рязани составляет 3,5 км по пути следования пожарных автомобилей).

Мероприятия ГО и ЧС.

           Площадка проектирования под застройку микрорайона не категорирована по мероприятиям  «Гражданской Обороны» - как жилой массив не имеющий  спецобъектов, производственных объектов и не требует разработки проектных решений по устройству и размещению противорадиационных убежищ и укрытий.  
Однако микрорайон расположен в структуре г. Рязани (объект  I  категории) с возможными сильными разрушениями. В случае ЧС население микрорайона и работники общественной инфраструктуры могут воспользоваться уже имеющимися сооружениями  в доступном радиусе района.

     Для временного размещения  могут быть использованы подвальные помещения жилых и общественных объектов микрорайона  с высотой внутри от  1,8 метра и более. Маскировка внутреннего освещения осуществляется  частично или полностью. Частичная – путем включения только части светильников с затемнением шторами.

Полная – отключением всего электроосвещения. 

     Расчет возможных  зон завалов для объектов микрорайона будет производиться для каждого конкретного объекта в составе рабочей  документации на строительство.

     Территория микрорайона  расположена на абсолютных  (проектных) отметках  местности,  которые колеблются  от  102,60м  до 104,70м., и соответственно, не подвержена  подтоплению паводковыми водами бассейна реки Оки  в весенний период (контрольные отметки – 101,70м,  - 1% подъем). Мероприятий по ЧС не требует.

      Для оповещения населения предусмотрены проводная телефонизация и радиофикация  всех  объектов микрорайона,  всех квартир.

          Других природно-климатических угроз по ЧС  данная территория не имеет.

В  данном микрорайоне (на территории) возможны возникновения ЧС от деятельности «человека» ( в мирное время):

- воспламенение газа от утечек в системах газовых сетей;

- взрывы газа в загазованных помещениях;

- пожары от короткого замыкания электропроводки в жилых и общественных помещениях, подвалах и пр.;

- пожары от диверсий ( террористических актов).

Эвакуация населения из зданий будет осуществляться по установленной схеме – из помещения в коридор ведущий на лестницу ( или непосредственно наружу) и далее наружу в безопасное место.

Ликвидация последствий ЧС осуществляется специализированными организациями и службами  МЧС города, а также, в случае необходимости, привлекается население  прилегающих территорий.

Для охраны объекта в мирное время предусматриваются следующие мероприятия:

- входные группы в жилые здания, в общественные объекты  и помещения оборудуются металлическими (или конструктивно прочными) дверями с кодовыми замками, домофонами  или иными охранно-контрольными системами  санкционированного доступа;

- технические отверстия и проемы в подвальные помещения жилых зданий должны быть оборудованы защитными решетками, в том числе с замками, с доступом для установленных лиц.

- для охраны объектов в ночное время, составлением графиков дежурств населения (работников) в пределах установленного периметра.
Санитарная очистка территории
Сбор и удаление ТБО с территории жилой застройки

ТБО образуются из двух источников:

· жилых зданий

· административных зданий, учреждений и предприятий общественного назначения (общественного питания, учебных, зрелищных, гостиниц, детских садов и др.).
Проектные предложения
Мероприятия по санитарной очистке должны обеспечивать организацию рациональной системы сбора, хранения, регулярного вывоза отходов и уборки территорий населенных мест.

Основные задачи санитарной очистки и уборки:

· сбор, транспортировка и обезвреживание твердых бытовых отходов;
· сбор, удаление специфических отходов (крупногабаритных твердых бытовых предметов, парикмахерских  и др.);
· сбор пищевых отходов;
· удаление жидких отходов неканализованной части городских районов;
· уборка территории от уличного смета, листьев, павших деревьев, снега и  льда, с обеспечением нормального передвижения населения и транспорта.

Складирование отходов на полигонах остается пока основным методом обезвреживания отходов. 

Рассчитаем количество образующихся бытовых отходов:
7 3 1 1 10 0 1 72 4 
Отходы из жилищ несортированные (исключая крупногабаритные)
Расчеты выполнены в соответствии с РНГП 8.5-10 (Региональные нормативы градостроительного проектирования. Инженерное обеспечение и защита территории населенных пунктов Рязанской области, табл. № 3.3-1, в расчетах использован норматив учитывающий общественные здания – торгово-офисные, ЛПУ)

Расчетные формулы:

Мотх = N * g * 10-3, т/год, где                        
N – количество жителей ( 19 000 человек);             

g – норма накопления отходов (330 кг/год на одного человек). 

Мотх  =19000* 330 * 10-3 = 6270 т/год
Vотх = N * v, м3 / год , где         
v – норма накопления отходов (1,65 м3/год). 

Vотх = 19000 * 1,65 =31350 м3 /год         
7 3 1 2 00 0 1 72 4 
 Мусор и смет уличный 

Расчеты выполнены в соответствии с РНГП 8.5-10 (Региональные нормативы градостроительного проектирования. Инженерное обеспечение и защита территории населенных пунктов Рязанской области, табл. № 3.3-1)
Расчетные формулы:

Мотх = Р * g * 10-3,т/год ,  
где, Р – площадь подметаемой территории,  (148000,0 м2);
g  - норма накопления смета, (15 кг/год на 1м2 площади).

Мотх =  148000* 15  * 10-3 = 2220 т/год  
Vотх = N * v, м3 / год , где         
v – норма накопления отходов (0,02 м3/год). 

Vотх = 148000 * 0,02 = 2960 м3 /год         
7 3 3 3 10 0 1 71 4 
 Смет с территории гаража, автостоянки малоопасный
(Постановление Администрации г. Рязани № 4579 от 05.12.2007 г)

Количество отходов, образующихся от эксплуатации автомобильного паркинга определяется по формуле:

Vотх = N * v       м3/год

где: N - количество машиномест – 3600 (см. Приложение 3, расчет 2),

v - удельная норма образования бытовых отходов на 1    машинное место.

Vотх = 3600 * 0,18 =  648 м3/год 
Мотх = Vотх  * р, т /год, где
 р – удельная плотность смета  

 (В соответствии с Методические рекомендации по оценке объемов образования отходов производства и потребления, Москва, 2003, ГУ НИЦПУРО, Приложение 8, плотность смета 0.80 - 1.50 т/куб.м,  используем среднее значение 1,15 т/куб.м).

 М отх  =  648 * 1,15 = 745,2 т/год
3710001725 
Отходы (мусор) от уборки территории и помещений учебно-воспитательных учреждений

(Постановление Администрации г. Рязани № 4579 от 05.12.2007 г)

Расчетные формулы:

Vотх = Q * v       м3/год

где: Q – количество мест в учебно-воспитательном учреждении/ количество учащихся для школ.
v - удельный норматив образования отхода, (для детского сада 0,44 м3/место, для школы 0,13 м3/на 1 учащегося);
Vотх  =  (0,44 * 1400 + 0,13 * 1700) = 837 м3/год
Мотх = Vотх  * р, т /год, где
р – удельная плотность смета  

(В соответствии с Методические рекомендации по оценке объемов образования отходов производства и потребления, Москва, 2003, ГУ НИЦПУРО, Приложение 8, плотность смета 0.80 - 1.50 т/куб.м,  используем среднее значение 1,15 т/куб.м).

Мотх = 837 * 1,15 = 962,55 т/год
Итого предварительный расчет количества отходов составит: 10197,75 т/год или 35795 м3 /год.         
ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Экспликация зданий и сооружений.

	№


	Наименование
	Общая площадь, м2
	Этаж-ность
	Кол-во квартир
	Площадь застройки
	Примечание

	
	
	Жилая часть
	Нежилая часть
	Всего
	
	
	
	

	1
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (офисы, магазины продовольственных и непродовольственных товаров)
	44919,00
	1 600
	46519
	18-27
	690
	3066,4
	1-я очередь

	2
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (отделение связи, магазины продовольственных и непродовольственных товаров)
	33363,40
	1 600
	34963
	14-27
	495
	2327,4
	1-я очередь

	3
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями

(офисы, юрид. консультация, нотариальная контора)
	28969,15
	1 000
	29969
	14-27
	445
	2077,1
	1-я очередь

	4
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (офисы, магазины продовольственных и непродовольственных товаров)
	28969,15
	1 600
	30296,15
	22-25
	445
	2090,0
	1-я очередь

	5
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (предприятия общественного питания (кафе и рестораны), магазины продовольственных и непродовольственных товаров, внешкольные учреждения)
	48499,50
	1 000
	49499,50
	18-25
	745
	3418,0
	2-я очередь

	6
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями

(предприятия бытового обслуживания)
	40684,00
	
	40684,00
	12-25
	625
	2952,5
	2-я очередь

	7
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (магазины продовольственных и непродовольственных товаров, аптека, раздаточный пункт молочной кухни)
	32546,50
	7 000
	39546,50
	12-25
	500
	2487,0
	2-я очередь

	8
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (магазины продовольственных и непродовольственных товаров, аптека, прачечная)
	51103,50
	3 000
	54103,50
	20-27
	785
	3503,8
	3-я очередь

	9
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (офисы, магазины продовольственных и непродовольственных товаров)
	33201,00
	6 000
	39201,00
	20-27
	560
	2450,7
	3-я очередь

	10
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями (предприятия бытового обслуживания)
	35479,5
	5 000
	40479,5
	20-23
	545
	2581,9
	3-я очередь

	11
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями

(магазины продовольственных и непродовольственных товаров, внешкольные учреждения)
	9270,1
	500
	9320,1
	19
	152
	697,5
	2-я очередь

	12
	Жилой  дом со  встроенно-пристроенн. общ. помещениями

(магазины продовольственных и непродовольственных товаров, внешкольные учреждения)
	12197,5
	500
	12697,5
	25
	195
	697,5
	3-я очередь

	13
	Детский сад на 350 мест
	-
	1 600
	1 600
	3
	
	950,0
	1-я очередь

	14
	Детский сад на 350 мест
	-
	1 600
	1 600
	3
	
	950,0
	1-я очередь

	15
	Детский сад на 350 мест
	-
	1 600
	1 600
	3
	
	950,0
	2-я очередь

	16
	Поликлиника на 600 посещений  
	-
	10 000
	10 000
	4
	
	2102,6
	2-я очередь

	17.1
	Общеобразовательная школа на 1700 мест (1-й пусковой комплекс)
	-
	11 000
	11 000
	4
	
	2867,5
	1-я очередь

	17.2
	Общеобразовательная школа на 1700 мест (2-й пусковой комплекс)
	-
	11 000
	11 000
	4
	
	2867,5
	2-я очередь

	18.1
	Механизированный автомоб. паркинг на 300 маш/мест
	-
	15 000
	15 000
	7-9
	
	1320,0
	1-я очередь

	18.2
	Механизированный автомоб. паркинг на 300 маш/мест
	-
	30 000
	30 000
	7-9
	
	2640,0
	2-я очередь

	18.2
	Механизированный автомоб. паркинг на 300 маш/мест
	-
	37 500
	37 500
	7-9
	
	3300,0
	3-я очередь

	19
	Скульптура
	
	
	
	
	
	
	3-я очередь

	20
	Фонтан
	
	
	
	
	
	
	3-я очередь

	21
	Прокат велосипедов, роликовых коньков и др. спортивно-игрового инвентаря 
	
	
	
	
	
	480,4
	3-я очередь

	22
	Ресторанный комплекс
	
	
	
	
	
	730,7
	3-я очередь

	23
	Спортивные площадки
	
	
	
	
	
	
	3-я очередь

	24
	Аттракционы, аттракционные комплексы
	
	
	
	
	
	
	3-я очередь


ПРИЛОЖЕНИЕ 2
Расчеты:

1.  Потребности мест в общеобразовательных школах и в детских дополнительных учреждениях

2. Потребности машино-мест для временного хранения легковых автомобилей
3. Потребности в предприятиях соцкультбыта

1. Расчет

потребности мест в общеобразовательных школах и в детских дополнительных учреждениях.

В соответствии со СНиП 2.07.01-89*

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

1. Расчет численности населения

Расчетная жилищная обеспеченность – 25
[image: image3.wmf]2

м

 общая площадь/человек 

Численность населения в существующем жилом фонде –0 человек

Численность населения в проектируемом жилом фонде составит:

474410,30 
[image: image4.wmf]2

м

 (общая площадь) : 25
[image: image5.wmf]2

м

 = 18976 человек

2. Расчет потребности мест в общеобразовательных школах

(СНиП 2.07.01-89*, приложение 7)


Количество мест для общеобразовательной школы -  согласно данным «Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Рязанской области»  - 86 учащихся на 1000 жителей:
86х19,0=1634 места
3. Расчет потребности мест в детских дошкольных учреждениях

(СНиП 2.07.01-89*, приложение 7)

Согласно данным «Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Рязанской области» - 66 мест на 1000 жителей:
66х19,0=1254 мест

 2. Расчет

потребности машино-мест для временного и постоянного хранения легковых автомобилей

В соответствии с СП 42.13330.2011
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

1. Исходные данные

Количество жителей –18976 чел.

Количество человек, работающих в офисах – 12800/6=2133 чел (из расчета 6м2 на                 1 работающего)
Площади проектируемых торговых залов – 12800 м2.
2. Расчет потребности количества м/мест для жителей
Для постоянного хранения автотранспортных средств необходимо:

18,976х300=5693м/мест (300 м/мест на 1000 жителей согласно Генеральному плану      г. Рязани) – при 100% обеспеченности; при 90% обеспеченности – 5123 м/места.
3. Расчет стоянок автомобилей для офисов и магазинов
Для временного хранения автотранспортных средств для организаций необходимо 5-7 м/мест на 100 работающих (согласно СНиП 2.07.01-89*)
6х2133 (2133 чел – кол-во работающих)/100=128 м/мест
4. Итого количество м/мест.
Количество  проектируемых парковок:

- Многоуровневые паркинги:
    3600 м/мест
1600 м/мест - для временного хранения для  жителей; 

Всего 1600+3600=5200, что удовлетворяет расчетным потребностям м/мест для жителей (5123 м/места)
308 м/мест для временного хранения для магазинов и офисов, что удовлетворяет расчетной потребности (180+128м/мест).
Распределение машино-мест для временного и постоянного хранения легковых автомобилей по очередности строительства.
1-я очередь строительства.
Общая площадь квартир - 267 220 м2; Население – 10 689 чел; Расчетное кол-во парковочных мест – 2885 мест.

Проектное кол-во машиномест (6х300=1800)мест в многоуровневых паркингах поз. 18.1;   1085 м/мест - для временного хранения для  жителей на прилегающей территории;  Итого – 2885 мест.
2-я очередь строительства.

Общая площадь квартир - 131 981 м2; Население – 5 279 чел; Расчетное кол-во парковочных мест – 1583 мест.

Проектное кол-во машиномест (5х300=1500)мест в многоуровневых паркингах поз. 18.2;   150 м/мест - для временного хранения для  жителей на прилегающей территории;  Итого – 1650 мест.
3-я очередь строительства.

Общая площадь квартир - 30 000 м2; Население – 1 200 чел; Расчетное кол-во парковочных мест – 360 мест.

Проектное кол-во машиномест: 300 мест в многоуровневых паркингах поз. 31;   и 60 м/мест - для временного хранения для  жителей на прилегающей территории;  Итого – 360 мест.
3. Расчет 

потребности в предприятиях соцкультбыта.

В соответствии со СНиП 2.07.01-89*

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

Расчет потребности в предприятиях соцкультбыта

Общая площадь жилья в районе всего – 474410,30 м
[image: image6.wmf]2


Население микрорайона при коммерческой норме жилья 30 м
[image: image7.wmf]2

   всего  - 15 813 чел.

	Поз.
	Наименование
	Расчетная норма на 1000 жителей
	Требуется по расчету
	Принято проектом
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Учреждения народного образования

	
	Детские дошкольные учреждения
	66 мест
	1254
	Проектируемые:

Детский сад  на 350 мест (экспл. №17)

Sуч-ка=35х350=12250м2
Sобщ=1600м
[image: image8.wmf]2


Детский сад  на 350 мест (экспл. №18)

Sуч-ка=35х350=12250м2

Sобщ=1600м
[image: image9.wmf]2


Детский сад  на 350 мест (экспл. №19)

Sуч-ка=35х350=12250м2

Sобщ=1600м
[image: image10.wmf]2


Детский сад  на 350 мест (экспл. №20)

Sуч-ка=35х350=12250м2

Sобщ=1600м
[image: image11.wmf]2


Всего -1400 мест
	СНиП 2.07.01-89*  Прил.7

	
	Крытые бассейны для дошкольников, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Общеобразовательные школы, учащиеся
	86 мест
	1634 мест
	Школа (экспл. №21) на 1700 мест

1700х40=68000 м2

требуемая площадь участка

Sуч-ка=56050 м2
Sобщ=22 000м
[image: image12.wmf]2


	

	
	Школы-интернаты, учащиеся
	
	
	Не предусмотрено


	

	
	Межшкольный учебно-производственный комбинат, место4
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Внешкольные учреждения, место4


	10% общего числа школьников
	223
	3075м2
	

	
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения, учащиеся


	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Высшие учебные заведения, студенты
	
	
	Не предусмотрено
	

	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения

	
	Дома-интернаты
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Дома-интернаты для престарелых, ветеранов труда и войны, организуемые производственными объединениями (предприятиями), платные пансионаты, место на 1 тыс. чел. (с 60 лет)

Дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями, место на 1 тыс. чел. (с 18 лет)
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Детские дома-интернаты, место на 1 тыс. чел. (от 4 до 17 лет)
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Психоневрологические интернаты, место на 1 тыс. чел. (с 18 лет)
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых, чел. на 1 тыс. чел. (с 60 лет)
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, чел. на 1 тыс. чел. всего населения


	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Учреждения здравоохранения
	
	
	
	

	
	Стационары всех типов для взрослых с вспомогательными зданиями и сооружениями, койка
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Поликлиники, амбулатории, диспансеры без стационара, посещение в смену
	Необходимые вместимость и структура лечебно-профилактических учреждений определяются органами здравоохранения и указываются в задании на проектирование
	
	Проектируемые

Экспл №16- 10000
[image: image13.wmf]2

м



	

	
	Станции (подстанции) скорой медицинской помощи, автомобиль
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи, автомобиль
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Аптеки:
	
	3 объект
	Проектируемые:

450
[image: image14.wmf]2

м



	

	
	Молочные кухни, порция в сутки на 1 ребенка (до 1 года)
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Раздаточные пункты молочных кухонь, м2 общей площади на 1 ребенка (до 1 года)
	0,3
	70 м
[image: image15.wmf]2



	Проектируемые:

70 м
[image: image16.wmf]2



	

	
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Санатории (без туберкулезных), место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Санатории для родителей с детьми и детские санатории (без туберкулезных), место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Санатории-профилактории, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Санаторные пионерские лагеря, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Дома отдыха (пансионаты), место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Дома отдыха (пансионаты) для семей с детьми, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Базы отдыха предприятий и организаций, молодежные лагеря, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Курортные гостиницы, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Пионерские лагеря, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Оздоровительные лагеря старшеклассников, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Дачи дошкольных учреждений, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Туристские гостиницы, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Туристские базы, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Туристские базы для семей с детьми, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Мотели, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Кемпинги, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Приюты, место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	

	
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне, м2 общей площади на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Спортивные залы общего пользования, м2 площади пола на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Бассейны крытые и открытые общего пользования, м2 зеркала воды на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Спортивные залы и крытые бассейны для климатических подрайонов IА, IБ, IГ, IД и IIА, м2 площади пола, зеркала воды на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено


	

	Учреждения культуры и искусства

	
	Помещения для культурно-массовой и политико-воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности, м2 площади пола на 1 тыс. чел.
	
	
	2000
[image: image17.wmf]2

м


	

	
	Танцевальные залы, место на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Клубы, посетительское место на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Кинотеатры, место на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Театры, место на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Концертные залы, место на 1тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Цирки, место на 1 тыс. чел.


	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Лектории, место на 1 тыс. чел.


	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Залы аттракционов и игровых автоматов, м2 площади пола на 1 тыс. чел.


	
	
	1000
[image: image18.wmf]2

м


	

	
	Универсальные спортивно-зрелищные залы, в том числе и искусственным льдом, место на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Городские массовые библиотеки на 1 тыс. чел. зоны обслуживания при населении города, тыс. чел.5:
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	св. 50
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	  "  10 до 50
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Дополнительно в центральной городской библиотеке на 1 тыс. чел. при населении города, тыс. чел.:
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	500 и более
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	250
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	100
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	50 и менее
	
	
	Не предусмотрено
	

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	
	Магазины, м2 торговой площади на 1 тыс. чел.
	280
	7840
	12800
	

	
	В том числе
	
	
	
	

	
	продовольственных товаров, объект
	100
	2800
	4000 м
[image: image19.wmf]2



	

	
	непродовольственных товаров, объект
	180 
	5040
	Всего-8800 м
[image: image20.wmf]2



	

	
	Рыночные комплексы, м2 торговой площади на 1 тыс. чел.


	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Предприятия общественного питания, место на 1 тыс. чел.
	
	
	Всего-2500 м
[image: image21.wmf]2



	

	
	Магазины кулинарии, м2 торговой площади на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Предприятия бытового обслуживания, рабочее место на 1 тыс чел.
	
	
	Всего-1100 м
[image: image22.wmf]2



	

	
	В том числе:
	
	
	
	

	
	непосредственного обслуживания населения
	5
	31
	200
[image: image23.wmf]2

м



	

	
	производственные предприятия централизованного выполнения заказов, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Предприятия коммунального обслуживания
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Прачечные, кг белья в смену на 1 тыс. чел.

В том числе:
	
	
	1 объект
	

	
	прачечные самообслуживания, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	фабрики-прачечные, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Химчистки, кг вещей в смену на 1 тыс. чел. 


	
	
	Не предусмотрено
	

	
	химчистки самообслуживания, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	фабрики-химчистки, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Бани, место на 1 тыс. чел
	
	
	Не предусмотрено
	

	Организации и учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	
	Отделения связи, объект
	по нормам и правилам министерств 

связи РФ и
	1 объект
	Проектируемые 320
[image: image24.wmf]2

м


	

	
	Отделения банков, операционная касса
	
	
	Не предусмотрено 
	

	
	Отделения и филиалы сберегательного банка СССР, операционное место:
	1 операционное место (окно) на 2—3 тыс. чел.
	8-12 мест
	2 объекта
	

	
	Организации и учреждения управления, объект
	По заданию на проектирование
	2000
[image: image25.wmf]2

м


	Проектируемые   Офисные помещения

Экспл. № 1 - 800 
[image: image26.wmf]2

м


Экспл.№ 2 - 800 
[image: image27.wmf]2

м


Экспл.№ 4 -400 
[image: image28.wmf]2

м

 

Всего- 2000 м
[image: image29.wmf]2



	

	
	Проектные организации и конструкторские бюро, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Районные (городские народные суды), рабочее место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Областные (краевые) суды, рабочее место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Юридические консультации, рабочее место
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Нотариальная контора, рабочее место
	
	
	Не предусмотрено
	

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	
	Жилищно-эксплуатационные организации, объект:
	
	
	
	

	
	микрорайона
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Пункт приема вторичного сырья, объект
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Гостиницы, место на 1 тыс. чел.
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Общественные уборные
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Бюро похоронного обслуживания
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Дом траурных обрядов
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Кладбище традиционного захоронения
	
	
	Не предусмотрено
	

	
	Кладбище урновых захоронений после кремации
	
	
	Не предусмотрено
	


ПРИЛОЖЕНИЕ 4 

Технико-экономические показатели

Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2015 год
	Расчетный срок



	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	80
	80

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га / м2 / чел
	-
	25,2

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	- -
	-
	25,2

	
	4-5 этажная застройка
	- -
	-
	-

	
	малоэтажная застройка
	- -
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- -
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- -
	-
	-

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	- -
	-
	13

	
	- рекреационных зон
	- -
	80
	60

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	- -
	-
	1,8

	
	- производственных зон
	- -
	-
	-

	
	- иных зон
	- -
	-
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	- -
	-
	2,2

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	- -
	80
	

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	- -
	80
	65,63

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	- -
	-
	14,8

	
	- прочие территории общего пользования
	- -
	-
	2,57

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	-
	31

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	м2/га
	-
	9310

	1.6
	Из общей территории: 
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	
	

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	- -
	13
	13

	
	- земли муниципальной собственности
	- -
	16,8
	16,8

	
	- земли частной собственности
	- -
	70,2
	70,2

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	
	19,0

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	
	152

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	
	474,0

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	
	18

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	
	

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	- -
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- государственной и муниципальной собственности
	- -
	-
	-

	
	- частной собственности
	- -
	-
	-

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	- по техническому состоянию
	- -
	-
	-

	
	- по реконструкции
	- -
	-
	-

	
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	- -
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	
	

	
	- всего
	- -
	-
	474,0

	
	в том числе
	
	
	

	
	- малоэтажное
	- -
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- -
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- -
	-
	-

	
	- 4-5-этажное
	- -
	-
	-

	
	- многоэтажное
	- -
	-
	474,0

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	-
	1400

	4.2
	Общеобразовательные школы 
	- -
	-
	1700

	4.3
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	посещений в смену 
	-


	600

	4.4
	Аптеки
	объектов
	-
	3

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	м2
	-
	70

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	соответствующие единицы
	-
	12 800

	4.7
	Учреждения культуры и искусства - всего/1000 чел.
	м2
	-
	-

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения - всего/1000 чел.
	м2
	-
	-

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	объекты 
	-
	7

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	объекты
	-
	2

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	- -
	-
	84 000

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	-
	5760

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	- -
	-
	-

	
	из них
	
	
	

	
	скоростного движения
	- -
	-
	-

	
	регулируемого движения
	- -
	-
	-

	
	- магистральные улицы:
	- -
	-
	2100

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	- -
	-
	2100

	
	непрерывного движения
	- -
	-
	-

	
	регулируемого движения
	- -
	-
	-

	
	районного значения
	- -
	-
	-

	
	- улицы и проезды местного значения
	- -
	-
	3660

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	-
	2220

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- трамвай
	- -
	-
	-

	
	- троллейбус
	- -
	-
	-

	
	- автобус

- маршрутное такси
	- -
	-

-
	-

2220

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш.-мест
	-
	5200

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	3600

	
	- временного хранения
	- -
	-
	1600

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	-
	7,948

	6.2
	Водоотведение
	- -
	-
	7,942

	6.3
	Электропотребление
	тыс.кВт·ч/год
	-
	37,54

	6.4
	Расход газа
	млн. м3 / год
	-
	117,8

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал/год
	-
	

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3 /сут
	
	

	
	в том числе утилизируемых
	- -
	
	

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	60

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	
	

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% ПДК
	
	

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	
	

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	
	

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	8.1
	Всего
	млн. руб.
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство 
	- -
	
	

	
	- социальная инфраструктура
	
	
	

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	- -
	
	

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	- -
	
	

	
	- прочие
	- -
	
	

	8.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	
	

	
	- на 1 м2 общей площади квартир жилых домов нового строительства
	- -
	
	

	
	- на 1 га территории
	- -
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