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[bookmark: _Toc98842760][bookmark: _Toc75856344]«2.1. Основные характеристики функциональных зон.

Согласно пункту 5 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, функциональные зоны - это зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. Утверждение в документах территориального планирования границ функциональных зон не влечет за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного, Земельного и Водного кодексов Российской Федерации, требования специальных нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.
Параметры функциональных зон включены в Положение, а границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения отображены на листе 3 Части 1 Положения «Карта функциональных зон поселения».
Целями зонирования являются:
– обеспечение градостроительными средствами благоприятных условий проживания населения,
– ограничение вредного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую природную среду,
– рациональное использование ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений,
– формирование содержательной основы для градостроительного зонирования.
Функциональное зонирование территории муниципального образования является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает рамочные условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.
Генеральным планом на территории Заокского сельского поселения выделены следующие функциональные зоны, для которых определены границы и площади соответствующего функционального назначения:

	Код объекта
	Значение
	Условные обозначения

	
	
	
существующий

	
планируемый

	функциональные зоны

	701010100
	жилые зоны
	[image: 6090101010_1]
	

	701010301
	многофункциональная общественно-деловая зона
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	701010303
	зона исторической застройки
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	701010404
	зона инженерной инфраструктуры
	[image: 6090101045_1]
	

	701010405
	зона транспортной инфраструктуры
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	701010501
	зона сельскохозяйственных угодий
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	701010500
	зоны сельскохозяйственного использования
	[image: 6090101050_1]
	

	701010503
	производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	[image: 6090101053_1]
	

	701010605
	зона лесов
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	701010703
	зона озелененных территорий специального назначения
	
	



Жилые зоны предназначены для застройки многоквартирными жилыми домами, жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Зона исторической застройки устанавливается для сохранения и восстановления целостности достопримечательного места и регулирования застройки. Границы зоны определены согласно приказу Министерства культуры Российской Федерации от 17 сентября 2015 г. № 2431 «О включении выявленного объекта культурного наследия «Есенинская Русь - место, связанное с жизнью и творчеством поэта С.А. Есенина» (Рязанская область, Рыбновский район, Рязанский район, г. Рязань) в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия федерального значения и утверждении границ его территории».
Многофункциональная общественно-деловая зона предназначена для размещения муниципальных учреждений, комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и коммерческой сферы,  объектов социальной инфраструктуры, образования, здравоохранения.
Зона инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий использования участков инженерных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, иные сооружения). Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных с эксплуатацией инженерных, технических сооружений.
Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения  объектов железнодорожного, внутреннего водного и внешнего автомобильного транспорта, связанных с ними объектов обустройства и обслуживания. 
Зона сельскохозяйственного использования выделена для осуществления хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, иных многолетних культур.
Зона сельскохозяйственных угодий предназначена для выращивания культурных растений на сельскохозяйственных угодьях в составе земель сельскохозяйственного назначения, которые имеют приоритет в использовании.
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий предназначена для размещения животноводческих, птицеводческих и звероводческих предприятий, предприятий по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, по изготовлению строительных конструкций, изделий и деталей из местных материалов, машино-испытательные станции, ветеринарные учреждения, теплицы и парники, промысловые цеха, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты, связанные с проектируемыми предприятиями, а также коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи объектов производственной зоны.
Функциональная зона лесов определяется в целях дифференциации режима использования, охраны, защиты и воспроизводства лесов, расположенных в лесопарковых зонах, а также для сохранения мест обитания фауны и восстановления нарушенных природных ландшафтов.
Зона озелененных территорий специального назначения предназначена для формирования озелененных участков, выполняющих санитарно-защитные функции.
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2.2. Параметры функциональных зон.

[bookmark: _Toc988427611][bookmark: _Toc758563451][bookmark: _Toc98435181]Границы, характеристики и параметры функциональных зон подлежат учету при: 
1) определении градостроительных регламентов, подготавливаемых как предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки – изменений, целесообразность которых следует из Генерального плана; 
2) подготовке местных нормативов градостроительного проектирования на основании и с учетом расчетных показателей Генерального плана;  
3) подготовке Муниципальных программ социально-экономического развития, в том числе в отношении развития муниципальной инфраструктуры, подготовке иных актов и документов, регулирующих развитие муниципального образования; 
4) подготовке документации по планировке территории.

В Генеральном плане муниципального образования – Заокское сельское поселение выделены следующие функциональные зоны, для которых определены границы и площади соответствующего функционального назначения:

	NN
пп
	Наименование зоны
	Площадь, га

	1.
	Жилые зоны
	98,51

	
	Общественно-деловые зоны
	

	2.
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	3,38

	3.
	Зона исторической застройки
	1690,36

	
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	

	4.
	Зона инженерной инфраструктуры
	1,01

	5.
	Зона транспортной инфраструктуры
	21,33

	6.
	Зоны сельскохозяйственного использования
	2396,70

	7.
	Зона сельскохозяйственных угодий
	1985,89

	8.
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	26,08

	
	Зоны рекреационного назначения
	

	9.
	Зона лесов
	251,69

	
	Зоны специального назначения
	

	10.
	Зона  озелененных территорий специального назначения
	0,64
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