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Приложение № 3
к решению Рязанской городской Думы 

                                                                            от  28 мая 2026 г.   № 109-IV
УСЛОВИЯ ПРИВАТИЗАЦИИ

здания  с кадастровым номером: 62:29:0130002:3484,

назначение: нежилое, площадью 1255,4 кв. м, количество этажей: 1,                  в том числе подземных 0, реестровый номер 302597, расположенного                        по адресу: Рязанская обл., г. Рязань, р-н Южный Промузел,

с земельным участком площадью 1332 кв. м,  

с кадастровым номером 62:29:0130002:3957


1. Способ приватизации – аукцион.

2. Начальная цена без учета НДС - 13 147 360 (Тринадцать миллионов                     сто сорок семь тысяч триста шестьдесят) рублей, в том числе:

- здания - 9 642 360 (Девять миллионов шестьсот сорок две тысячи триста шестьдесят) рублей без учета НДС; 

- земельного участка - 3 505 000 (Три миллиона пятьсот пять тысяч) рублей, НДС не облагается.

Начальная цена с учетом НДС - 15 867 000 (Пятнадцать миллионов восемьсот шестьдесят семь тысяч) рублей, в том числе:
- здания - 12 362 000 (Двенадцать миллионов триста шестьдесят две тысячи) рублей, сумма НДС (22%) составляет 2 719 640 (Два миллиона семьсот девятнадцать тысяч шестьсот сорок) рублей;
- земельного участка - 3 505 000 (Три миллиона пятьсот пять тысяч) рублей, НДС не облагается.
Начальная цена определена на основании отчета об оценке рыночной стоимости № 04-26/113 от 28.04.2026, выполненного обществом с ограниченной ответственностью «ЦЕНТР ПРОФЕССИОНАЛЬНОЙ ОЦЕНКИ».
3. Форма проведения продажи - электронная, форма подачи предложений           о цене - открытая.
4. Земельный участок с кадастровым номером 62:29:0130002:3957 имеет ограничения (обременения) прав, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 62:00-6.500 от 11.06.2020, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: санитарно-защитная зона установлена                          в соответствии с постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 № 222                         «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон».

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

1) жилую застройку, включая отдельные жилые дома;
2) ландшафтно-рекреационные зоны;
3) зоны отдыха;
4) территории курортов санаториев и домов отдыха;
5) территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;
6) спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
7) объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;
8) склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
9) объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

В санитарно защитной зоне допускается размещать:
1) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

2) здания управления;

3) конструкторские бюро;

4) здания административного назначения; 
5) научно-исследовательские лаборатории; 
6) поликлиники;

7) спортивно - оздоровительные сооружения закрытого типа; 
8) бани, прачечные;

9) объекты торговли и общественного питания;

10) мотели, гостиницы; 
11) гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного                               и индивидуального транспорта; 
12) пожарные депо; 
13) местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте - и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения; 
14) автозаправочные станции; 
15) станции технического обслуживания автомобилей. 
Вид/наименование: СЗЗ АО «РНПК», тип: санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов, номер: 218020030005, дата решения: 31.12.2019, номер решения: 325-РС33, наименование ОГВ/ОМСУ; Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека. Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 62:29-6.406 от 19.08.2014, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: постановление Правительства Российской Федерации                              от 18.11.2013 № 1033 «О порядке установления охранных зон объектов                            по производству электрической энергии и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

Вид/наименование: охранная зона объектов по производству электрической энергии, тип: охранная зона инженерных коммуникаций, номер: 218020020006, дата решения: 24.02.2009, номер решения: 160, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации. Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 62:29-6.739 от 15.04.2019, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: в соответствии                                     с постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222                    «Об утверждении Правил установления санитарно - защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон»                            (с изменениями на 31.05.2018) в границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей                  и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства;

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции.

Вид/наименование: санитарно-защитная зона для ООО «Ново-Рязанская ТЭЦ» Рязанский филиал, по адресу: 390011, г. Рязань, Южный Промузел, д. 23, тип: санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов, номер: 218020030005, дата решения: 02.04.2019, номер решения: 62.С33.0009.2019, наименование ОГВ/ОМСУ: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Рязанской области. Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 62:29-6.1273 от 07.03.2024, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: в пределах второго и третьего поясов зоны санитарной охраны запрещается (в течение всего срока эксплуатации водозаборного узла):

1) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова без согласования с органами Роспотребнадзора, Росприроднадзора и отдела геологии и лицензирования;

2) закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов и разработка недр земли; 
3) размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов             и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения,                    по согласованию с органами Роспотребнадзора, Росприроднадзора и отдела геологии и лицензирования.

Вид/наименование: третий пояс зоны санитарной охраны скважин № 45, 46, 80175, тип: зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, номер: 218020010005, дата решения: 12.02.2024, номер решения: 718, наименование ОГВ/ОМСУ: министерство                      природопользования Рязанской области, источник официального опубликования: https://minprirody.ryazan.gov.ru/upload/iblock/b10/Prikaz-ZSO-Larta Glass-Ryazan.pdf. Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка (земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами): 62:29:0130002:1491. Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 19.08.2024; реквизиты документа-основания: решение об установлении санитарно-защитной зоны для АО «Рязанская нефтеперерабатывающая компания» от 31.12.2019             № 325-РС33 выдан: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека. Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 19.08.2024; реквизиты документа-основания: постановление «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации. Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 19.08.2024; реквизиты документа-основания: решение об установлении санитарно-защитной зоны для промплощадки для Рязанского филиала ООО «Новорязанская ТЭЦ» от 02.04.2019 № 62.С33.0009.2019 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Рязанской области.                     Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации;                       срок действия: c 19.08.2024; реквизиты документа-основания: решение                              об установлении санитарно-защитной зоны для промплощадки ООО «ПВ-транс»                      с учетом строительства производственного здания от 21.02.2020                                           № 62.СЗЗ.0010.2020 выдан: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Рязанской области. Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 19.08.2024; реквизиты документа-основания: приказ об установлении зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения ООО «Ларта Гласс Рязань» от 12.02.2024 № 718 выдан: министерство природопользования Рязанской области.

В отношении части земельного участка (учетный номер части 62:15:013002:3957/1) установлены ограничения прав: 

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение                                  об установлении санитарно-защитной зоны для АО «Рязанская нефтеперерабатывающая компания» от 31.12.2019 № 325-РС33 выдан: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей                                       и благополучия человека. Содержание ограничения (обременения): санитарно-защитная зона установлена в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон».

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

1) жилую застройку, включая отдельные жилые дома;
2) ландшафтно-рекреационные зоны; 
3) зоны отдыха;
4) территории курортов санаториев и домов отдыха;
5) территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;
6) спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
7) объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;
8) склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
9) объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

В санитарно защитной зоне допускается размещать:
1) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

2) здания управления; 
3) конструкторские бюро; 
4) здания административного назначения; 
5) научно-исследовательские лаборатории; 
6) поликлиники; 
7) спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа; 
8) бани, прачечные;

9) объекты торговли и общественного питания;

10) мотели, гостиницы;

11) гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного                              и индивидуального транспорта; 
12) пожарные депо; 
13) местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения; 
14) автозаправочные станции; 
15) станции технического обслуживания автомобилей. Реестровый номер границы: 62:00-6.500; 
вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории. Вид зоны по документу: СЗЗ АО «РНПК»; тип зоны: санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов; номер: 218020030005;
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: постановление                        «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации. Содержание ограничения (обременения): постановление Правительства Российской Федерации от 18.11.2013 № 1033 «О порядке установления охранных зон объектов по производству электрической энергии и особых условий использования земельных участков, расположенных в таких зонах». Реестровый номер границы: 62:29-6.406; 
вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; вид зоны по документу: охранная зона объектов по производству электрической энергии; тип зоны: охранная зона инженерных коммуникаций; номер: 218020020006;

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение                                        об установлении санитарно-защитной зоны для промплощадки для Рязанского филиала ООО «Новорязанская ТЭЦ» от 02.04.2019 № 62.С33.0009.2019 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей                     и благополучия человека по Рязанской области. Содержание ограничения (обременения): в соответствии с постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон 
и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» (с изменениями на 31.05.2018) в границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей                    и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства; 
б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции. Реестровый номер границы: 62:29-6.739; вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: санитарно-защитная зона для ООО «Ново-Рязанская ТЭЦ» Рязанский филиал,                       по адресу: 390011, г. Рязань, Южный Промузел, д. 23. Тип зоны: санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов; номер: 218020030005;

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение                               об установлении санитарно-защитной зоны для промплощадки ООО «ПВ-транс» 
с учетом строительства производственного здания от 21.02.2020 
№ 62.СЗЗ.0010.2020 выдан: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Рязанской области. Содержание ограничения (обременения): в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» (с изменениями на 31.05.2018) в границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей                       и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства;

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции. Реестровый номер границы: 62:29-6.943;
вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; вид зоны по документу: санитарно-защитная зона для                                 ООО «ПВ-транс» с учетом строительства производственного здания, расположенного по адресу: г. Рязань, Южный Промузел, д. 24. Тип зоны: санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов; номер: 218020030005;

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ об установлении зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения ООО «Ларта Гласс Рязань» от 12.02.2024 № 718 выдан: министерство природопользования Рязанской области. Содержание ограничения (обременения): в пределах второго и третьего поясов зоны санитарной охраны запрещается (в течение всего срока эксплуатации водозаборного узла):

1) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова без согласования с органами Роспотребнадзора, Росприроднадзора и отдела геологии и лицензирования;

2) закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов и разработка недр земли; 
3) размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов                         и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения,                      по согласованию с органами Роспотребнадзора, Росприроднадзора и отдела геологии и лицензирования. Реестровый номер границы: 62:29-6.1273;

вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; вид зоны по документу: третий пояс зоны санитарной охраны скважин № 45, 46, 80175; тип зоны: зона санитарной охраны источников водоснабжения                  и водопроводов питьевого назначения; номер: 218020010005. 

